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RADA NADZORCZA 1 ZARZAD
Migdzyzakladowej Spoldzielni Mieszkaniowej w Suwalkach
ul. Daszynskiego 25A |
16—400 Suwalki 5

Stosownie do porozumienia zawartego w dniu 14 lipca 2025 roku pomigdzy
Spétdzielczym Regionalnym Zwigzkiem Rewizyjnym w Bialymstoku a Zarzadem
Miedzyzaktadowej Spotdzielni Mieszkaniowej w Suwatkach w dniach od 01.10 — 30.10.2025
roku zostata przeprowadzona lustracja pelna dziatalnosci Spotdzielni za okres od poprzedniej
lustracji tj. od 01.01.2022 r. do 31.12.2024 r. oraz dziatalnodci inwestycyjnej. Zgodnieéz
ustaleniami porozumienia lustracja nie obejmowata badania sprawozdania finansowego W
rozumieniu art. 88a Prawa Spéldzielczego, jak rowniez weryfikacji rozliczen kosztorysowych.
Ustalenia lustracji wynikajg ze stwierdzonych faktow, na podstawie przedtozonych lustratoro'\;vi
dokumentéw oraz wyjasnien zlozonych przez Zarzad Spoétdzielni i zawarte zostaly w protokoic,
ktéry tacznie z niniejszym listem polustracyjnym stanowig integralng calo$¢. '

Ustalenia lustracji zostaty zawarte w protokole, podpisanym przez Zarzad Spéidzielni iw
dniu 30.10.2025 r. Dwa egzemplarze protokotu pozostawiono w Spétdzielni do dyspozycji Rady
Nadzorczej 1 Zarzadu.

Miedzyzakladowa Spoldzielnia Mieszkaniowa w Suwatkach przestrzega oboquku
lustracyjnego okreslonego art. 91 § 1 Prawa spoldzielczego albowiem poprzednia lustracja
kompleksowa zostata przeprowadzona za lata 2019 — 2021 i obejmowata catoksztatt dzialalnosci
Spotdzielni. Ustalenia lustracji byly oméwione na posiedzeniu Rady Nadzorczej, a z wymkarm
lustracji zapoznano Walne Zgromadzenie, ktére odbylo si¢ w dniach 29 i 30 maja 2023 r. W
zwigzku z brakiem wnioskéw polustracyjnych Walne Zgromadzenie nie mialo podstaw do
podejmowania uchwaty, o ktérej mowa w art. 38 § 1 pkt 3 ustawy prawo spoldzielcze.

W okresie objetym lustracja Spotdzielnia oplacata skiadki na rzecz Krajowej Rady
Spotdzielczej oraz Spoidmelczego Regionalnego Zwigzku Rewuyjnego w Bialymstoku, ktorego
jest cztonkiem w ustalonych terminach i wysokosciach. |

W latach 2022 - 2024 Spéldzielnia byla kontrolowana przez uprawnione podmioty
zewnetrzne. W wyniku przeprowadzonych kontroli nie stwierdzono istotnych mepraw1diowosc1
a wydane zalecenia pokontrolne zostaly przez Spétdzielni¢' wykonane. -

W okresie objetym lustracjg Spéldzielnia dzialala na podstawie statutu, ktorego
ujednolicony tekst uchwalony zostat przez Walne Zgromadzenie Czlonkow, ktore odbylo si¢ w
dniach 18-19.06.2018 roku. Statut zostal wpisany do Krajowego Rejestru Sqdowego
postanowieniem Sadu Rejonowego w Suwatkach V Wydzial Gospodarczy KRS z dniia
04.12.2018 roku. W lustrowanym okresie Spoidzielnia dokonywala aktualizacji wpiséw .W
Krajowym Rejestrze Sadowym w zakresie i1 terminach wymaganych przepisami prawa,|a
przedmiot dziatalnosci okreslony w Statucie byt zgodny z przedmiotem dzialalnosci ujawnionej
w KRS i Regonie. |

W okresie objetym lustracjg Spoldzielnia posiadala uchwalong przez Rade Nadzorczq
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byly dostosowane do aktualnych potrzeb i1 warunkéw dzialania Spoéldzielni. Zatrudnienie w
badanym okresie charakteryzowalo si¢ stabilno$cig 1 bylo adekwatne do zakresu i1 skali
prowadzonej przez Spoéldzielni¢ dzialalnosci, zapewniajgce prawidlowe wykonanie przyjetych
do realizacji zadan. Kontrola akt pracowniczych wykazata, ze byly kompletne i prowadzone
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie. Nie stwierdzono naruszen przepiséow z
zakresu BHP, wykorzystywaniu urlopéw wypoczynkowych oraz innych unormowan
wynikajgcych ze stosunku pracy. '

Zarzad Spoéldzielni, jako Administrator danych osobowych, wdrozyt Polityke ochrony
danych osobowych w dniu 29.05.2018 roku uchwalg nr 11/2018. Zastosowane procedury
formalne i sprawdzona przez lustratora w sposéb wyrywkowy ich realizacja w zakresie ochrony
danych osobowych w Spoldzielni byly zgodne z wymogami prawa i1 obowigzujacymi
wewngirznymi normami postepowania.

W Spoldzielni nie bylo odrgbnego stanowiska pracy do spraw kontroli wewngtrzne;.
Kontrola dziatalnosci Spoéldzielni byla sprawowana przez Rade¢ Nadzorcza. Bezposrednig
kontrole wewnetrzng oraz nadzoér kierowniczy nad dziatalno$cig gospodarczg i finansows
prowadzil Zarzad Spéldzielni. Kontrola dokumentéw stwierdzajgcych wszystkie zdarzenia
gospodarcze byla sprawowana w zakresie merytorycznym przez Prezesa Zarzadu, a w zakresie
formalno — rachunkowym przez Gléwnego Ksiggowego.

Dodatkowo w ramach systemu ochrony mienia Spoétdzielnia ubezpieczala swoje mienie
od ognia i innych zywioldw oraz od odpowiedzialnosci cywilne] w zakresie prowadzonej
dziatalnosci. W okresie od 01.01.2022 roku do 31.12.2024 r. byla zachowana cigglosc
ubezpieczenia, a ubezpieczycielem byto Towarzystwo Ubezpieczen S.A. ,,UNIQA™.

W badanym okresie w Spétdzielni funkcjonowaly wszystkie organy wymienione w jej
Statucie, tj. Walne Zgromadzenie, Rada Nadzorcza i Zarzad. Dokumentacja pracy tych organéw
prowadzona byta w sposob pelny i rzetelny, a do sposobu jej grupowania i archiwizowania —
uwag nie wniesiono.

W badanym okresie odbyly si¢ trzy Walne Zgromadzenia w 2022 roku w jednej czg¢$ci
dnia 27.06.2022 roku wobec trwajacego stanu epidemii COVID w formie glosowania nad
uchwatami, a w latach 2023 i 2024 w dwoéch czgsciach odpowiednio w dniach 29-30.05.2023
roku i 10-11.06.2024 roku. Lustracja nie wykazata uchybiefi i nieprawidlowosci odnognie
czestotliwosci, terminowosci i sposobu ich zwolania, a takze w przebiegu oraz w sposobie
udokumentowania obrad tego organu. W badanym okresie Zzadna z uchwat podjetych przez
odbyte Walne Zgromadzenia nie zostata zaskarzona i uchylona przez Krajowy Rejestr Sadowy.

Zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 34 Statutu Rada Nadzorcza Spétdzielni sklada si¢ z
7 czionkow, wybranych w glosowaniu tajnym sposréd czlonkéw Spoldzielni. Na dzien
rozpoczynajgcy okres objety lustracjg dziatala Rada Nadzorcza, ktéra kontynuowata swojg 3
letnig kadencje rozpoczegtg po wyborach przeprowadzonych w glosowaniu tajnym przez Walne
Zgromadzenie Czlonkéw odbyte w dwoch czesciach w dniach 29 i 30 maja 2023 roku. W
wyniku glosowania tajnego dokonato wyboru Czlonkéw Rady Nadzorczej na kadencje 2023 —
2026 w 7 osobowym skladzie, ktérzy otrzymali kolejno najwigkszg ilos¢ glosow na obu
czesciach Walnego Zgromadzenia, zgodnie z podzialem mandatow, dokonanym przez Radeg
Nadzorczg na grupy nieruchomosci. Na wymagane regulaminem 4 posiedzenia w roku, odbyto
w badanych latach tacznie 18 posiedzen, podczas ktorych podjeto tgcznie 65 uchwat. Ustalenia
wynikajgce z badania przedstawionej dokumentacji wskazywaty, ze w latach objetych lustracjg
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dziatalnoé¢ Rady Nadzorczej byla zgodna z kompetencjami okreslonymi w Statucie. Spelnione
zostaty wymogi wynikajgce z ustalen Regulaminu, dotyczace czgstotliwosci posiedzen nie
rzadziej niz raz na kwartal, przy bardzo wysokiej frekwencji na posiedzeniach plenarnych. 0
wysokiej efektywnosci dziatalnodci Rady swiadezyla ilo$¢ podjetych uchwat. Zakres spraw
rozpatrywanych przez Rade i podjgtych uchwat byt zgodny z zakresem dzialania okreslonym| IW
Statucie. Rada Nadzorcza zajmowala si¢ istotnymi sprawami Spodldzielni, a przede Wszystknn
wypekianiem zadan wynikajacych z funkceji kontrolno-nadzorczej nad dziatalnoscig spoidzmlm
Rada Nadzorcza ze swej dziatalnosci sktadata corocznie sprawozdania Walnemu Zgromadzemu
Cztonkéw i w badanym okresie do skfadanych sprawozdan nie wniesiono zastrzezen. i

W okresie objetym lustracja Zarzad Spoidzielni zgodnie z § 40 ust. 2 statutu dziatal w
trzy osobowym skladzie. Pod koniec 2024 roku nastgpila zmiana na stanowisku Zastgpcy
Prezesa Zarzadu, ktora prawidlo zostata zgloszona i zarejestrowana w Krajowym Rejestrze
Sadowym. Zarzad kierowat dziatalno$cig Spétdzielni oraz reprezentowat jg na zewngtrz zgodnie
z kompetencjami statutowymi. W badanym okresie Zarzad Spoldzielni odbyt ogédtem 1(5)0
posiedzen podejmujac jednoczes$nie 66 uchwal. Swiadezyto to o aktywnosci i efektywnosci
funkcjonowania tego organu w dzialalnosci Spoldzielni. Zgodnie z wymogami Statutu? i
Regulaminu Zarzad corocznie skladal sprawozdania ze swojej dziatalnosci Walnemu
Zgromadzeniu i Radzie Nadzorczej wraz ze sprawozdaniem z realizacji podjgtych uchwal, cilo
ktérych nie wniesione zostaly zadne zastrzezenia. We wszystkich latach objetych lustracja
odbyte Walne Zgromadzenia po glosowaniu przeprowadzonym odrgbnie, udzielaty absolutoﬁuin
poszczegbdlnym Czitonkom Zarzadu Spétdzielni.

Nie stwierdzono przekroczenia uprawnien Rady Nadzorczej i Zarzadu, okreslonych przez
Statut Spotdzielni. Podejmowane uchwaty zachowywaty wtasciwa forme i tresé merytorycznq,l a
zgromadzona w aktach dokumentacja pracy tych organéw prowadzona byla wilasciwie i w
sposdb pelny. i

Ustalono, ze w zakresie spraw czionkowsko-lokalowych Spoétdzielnia prowadzi rejestr
cztonk6w (wersja papierowa i elektroniczna), rejestr lokali dla ktérych zatozono oddzielne ksiggi
wieczyste spoldzielczego wasnosciowego prawa do lokalu oraz akta cztonkéw Spétdzielni. |
Ewidencja cztonkéw w formie Rejestru cztonkéw prowadzona byla zgodnie z art. 30 ustawy
Prawo spdétdzielcze i odzwierciedlala zmiany prawne dotyczace czlonkostwa poszczegc’)lny(::h
0s6b. Rejestry lokali z zalozonymi oddzielnymi ksiggami wieczystymi zabezpieczajg mformaclje
wymagane art. 17° ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. |

Liczba czlonkéw Spoétdzielni wedtug stanu na dzien 31.12.2024 roku zwigkszyla si¢ w
poréwnaniu do stanu na dzien 31.12.2022 roku o 51-0s6b. Dominujgca liczbg stanowili
cztonkowie zamieszkali na zasadach spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu. Badania
nie wykazaly nieprawidlowosci w prowadzonej dokumentacji cztonkowsko-lokalowej oraz w
zakresie przyje¢ czionkéw 1 ustania czlonkostwa. Teczki z danymi osobowymi czlonkow
Spotdzielni oraz rejestry przechowywane byly w szafach zamykanych na klucz 1 byly
zabezpieczone przed dostgpem oséb nieuprawnionych.

W okresie objetym lustracjg zawarto 104 akty notarialne dotyczgce ustanowienia
odrebnej whasnosci lokali. Umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosei lokalu mieszkalnego oraz
przeniesienie jego wiasnosci sporzgdzane byly w formie aktu notarialnego. Dla wszystkich Ioka!di
mieszkalnych zatozono odrgbne ksiegi wieczyste. Koszty sporzqdzema aktow notanahyc':h

ponosit nabywca praw. We wszystkich analizowanych przypadkach w tresci aktow notanalnych
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zarzad nieruchomoscig wspoOlng, stanowiacg wspotwiasnos¢ spdldzielni, powierzony zostat
Spéldzielni. W zakresie ustanawiania odr¢bnej wlasnosci lokali oraz przenoszenia ich wiasnosci
nie stwierdzono nieprawidlowosci. W okresie obj¢tym lustracjg nie odnotowano przypadkow
wystgpienia przez cztonkéw do sgdu z powddztwem zgdania o ustanowienie odrebnej whasnosci
lokalu w zwigzku z bezczynnoscig Spotdzielni.

Podstawowg dzialalnoscia Spéldzielni jest zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi

mienie Spéldzielni oraz nieruchomosciami, w ktérych ustanawia si¢ odrebng wiasnosé¢ lokali
mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu.
Na dzien 31.12.2024 r. Spéldzielnia posiadata 57 wydzielonych nieruchomosci, w istniejacych
46 budynkach mieszkalnych z 2 320 mieszkaniami i 521 lokalami o innym przeznaczeniu (lokale
uzytkowe 1 garaze). Powierzchnia lokali mieszkaniowych na dzien 31.12.2024 1. ogdtem
wynosita 123 191,81 m” i o innym przeznaczeniu o powierzchni 12 796,02 m2.

Spoldzielnia posiadata uregulowany stan terenowo - prawny dla calosci gruntéw o
powierzchni 156 950,29 m? bedacych w jej whadaniu na dzien 31.12.2024 r., w tym 104 241 m?
stanowily grunty w wieczystym uzytkowaniu. W latach 2022-2024 wraz z ustanowieniem
odrebnych wiasnosci lokali powierzchnia gruntéw pozostajgcych we wiadaniu Spétdzielni ulegla
zmniejszeniu 0 3 325,62 m® Proces dokonywanych przeksztalceni lokali, wraz z udzialem w
nieruchomos$ci wspélnej i ustanowieniem odrebnej wiasno$ci w ksiegach wieczystych oraz
zmiang stanu wiadania gruntami Spéldzielni w okresie objetym lustracjg aktualizowany byt na
biezgco, lgcznie z aktualizacjg w deklaracji podatku od nieruchomoéci.

Zgodnie z obowigzujgcg strukturg organizacyjng za caloksztalt dzialalnosci zwigzanej z
gospodarkg zasobami mieszkaniowymi w badanym okresie odpowiadat Zastepca Prezes
Zarzgdu, ktoremu bezposrednio podlegalty 4 etaty Dzialu Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi. Podczas lustracji przeprowadzono w dniu 14.10.2025 r. kontrole stanu
technicznego i porzadkowo - estetycznego zasobéw mieszkaniowych Spoéldzielni. W czasie
przeglagdu lustrator nie stwierdzit zadnych brakéw i zaniedbaii wymagajgcych wydania
zarzgdzen doraznych. Wyniki ogledzin przeprowadzonych przez lustratora, wskazujg na nalezyta
troske o mienie Spotdzielni.

Przeprowadzona przez lustratora analiza z zakresu prawidtowosci $wiadczonych na rzecz
Spétdzielni ustug, przez przedsigbiorstwa gospodarki komunalnej oraz rozliczenia z tego tytutu,
wykazala ze Zarzad posiadat wieloletnie umowy z przedsiebiorstwami §wiadczgcymi ushugi na
rynku lokalnym. Umowy te zabezpieczaty w petni dostawe energii elektrycznej, energii cieplnej
oraz zimnej wody do posiadanych zasobéw mieszkaniowych. Rozliczefi z dostawcami mediow
dokonywano na podstawie pomiaréw zuzycia, po uprzednim sprawdzeniu ich z otrzymywanymi
fakturami za dostawe.

Poza dzialalnoscia zwigzana z gospodarkg zasobami mieszkaniowymi Spoéldzielnia
prowadzi dzialalnos¢ gospodarczg opodatkowang podatkiem dochodowym od oséb prawnych.
Polegata na wykorzystaniu pozostalego poza gzm mienia Spéldzielni, a takze w czesci mienia
zarzgdzanego w ramach gospodarki zasobami mieszkaniowymi do prowadzenia opodatkowanej
dziatalnosci i osiggnigcia pozytkow oraz zyskéw do podziatu zgodnie z celami statutowymi
pochodzgcych z najmu lokali uzytkowych, zarzadzania wspdlnotami mieszkaniowymi,
pozytkéw z nieruchomosci, dzierzawy gruntéw oraz przychodéw operacyjnych pozostatych i
przychodow finansowych. Ustalenia dotyczace pozostatej dziatalnosci gospodarczej wykazaty,
ze we wszystkich badanych latach na pozostatej dziatalnoéci gospodarczej (opodatkowanej)
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Spéldzielnia uzyskata dodatni wynik finansowy, zysk do podziatu, ktéry za 2022 rok stancw!vi}
kwote 224 336,91 zt., za 2023 r. 406 565,39 k., za 2024 1. 224 449,64 zk. |
Spoétdzielnia posuadaia ogélem 521 lokali uzytkowych, z tego 25 lokali jest w najmie.
Gospodarka lokalami uzytkowymi nie wykazala nieprawidlowosci i do realizacji dzialan
Spotdzielni w tym zakresie lustrujgcy uwag nie wnosi. Spoétdzielnia z tytulu najmu lokah
uzyskata przychody w wysokosci: za 2022 rok — 414 916,55 z}., za 2023 rok — 404 310,97 zt.,
2024 1ok 463 518,16 zt. Osiggniete przychody na tej dziatalnodci $wiadczyly, ze Spoldzmlma
prowadzita prawidtowg gospodarke lokalami uzytkowymi. |
W latach 2022-2024 Spétdzielnia zarzadzata wspolnotami mieszkaniowymi. Przychody
Spotdzielni z tytutu ich zarzadzania ksztaftowaly sie w nastepujgcej wysokosci: w 2022 ri -
32 226,87 zt, w 2023 1. - 96 763,46 74, w 2024 1. — 125 718,58 zi. I
Podstawa dziatalnosci w kazdym roku obrotowym byty uchwalane przez Radg Nadzorczq
plany gospodarczo—finansowe Spétdzielni. Opracowane na podstawie wykonania za rok ubleg_l‘y
oraz przyjetych do realizacji zadan na rok planowany, w sposéb szczegolowy okreél&i%y
catoksztalt planowanych kosztéw w ukladzie poszczegdlnych rodzajow dziatalnosci Spoéidzielni,
wraz z planem remontéw i stawkami optat eksploatacji podstawowej. Poniesione za 2024 rok
koszty gzm wraz z kosztami mediéw w kwocie 18 975 553,11 zt byly wyzsze od poniesionych
za 2022 1. 0 25 %, natomiast przychody wzrosty o 33 %. Za lata 2022 i 2023 na d?ialalnos'ci
gospodarki zasobami mieszkaniowymi uzyskano ujemny wynik, a za rok 2024 osiagnigty Wymk
byl dodatni. Jednak majac na uwadze uwzglednianie przez Spoétdzielnig wynikéw z roku
poprzedniego w rachunku ciggnionym wyniki na gospodarce zasobami mieszkaniowymi ogo%em
na koniec kazdego badanego roku byly dodatnie. Swiadczylo to ze wysokos¢ uchwalanych przlez

Rade Nadzorczg optat ustalana byta na wlasciwym poziomie.

Koszty dostawy mediéw, c.o. i c.c.w. za 2024 rok w kwocie 8 800 001,30 zt. byly wyzsze
od poniesionych za 2022 rok o okolo 49,7 %. Dziatalno$¢ na mediach rozliczana byla bez
wynikowo. Uzytkownicy lokali pokrywali koszty w pelnej wysokosci. We wszystkich badanych
latach wnoszone zaliczki na poczet kosztéw dostawy c.o. i c.c.w. byly rozliczane po sezome
grzewczym indywidualnie z kazdym odbiorca. |

Podstawowym zrédlem finansowania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
byly optaty od lokali. Wysoko$¢ optat ustalana byla na podstawie przedstawianych planoéw
gospodarczo - finansowych i zmiany cen optat niezaleznych od Spéldzielni ustalanych przez
Rade Nadzorcza w ramach zatwierdzonych planw. :

Zgodnie z postanowieniami okreslonymi art. 4 ust. 4! u.s.m Spoéldzielnia prowadmla
odrebnie dla danej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie przychoddéw i kosztéw gzm. Zgodme Z
art. 6 ust.l u.s.m. powstale réznice miedzy kosztami eksploatacjii i utrzymania dane_l
nieruchomosci a przychodami z oplat, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacp
i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym i byly brane pod uwagg przy ka]kula}c_u
stawek oplat. !

Zasady rozliczania indywidualnego z uzytkownikami lokali za dostawe mediow Zosta}y
okreélone w stosownych regulaminach uchwalonych przez Rade Nadzorcza. Rozliczenia
sporzadzone byly odrebnie dla kazdego lokalu, a ustalenia przekazywano pisem:nie
uzytkownikom poszczegdlnych lokali. g



Spoldzielnia stosowala wielokierunkowe dziatania zmierzajgce do egzekwowania
obowigzku terminowego wnoszenia oplat przez uzytkownikéw lokali oraz dopuszczone prawem
srodki dochodzenia naleznosci. Prowadzone przez Spoldzielnie dziatania spowodowaly, ze
zadtuzenie lokali mieszkalnych w stosunku do rocznego wymiaru optat ulegly zmniejszeniu z
poziomu 2,50 % za rok 2022 do poziomu 2,20 % na koniec roku 2024. Zadluzenia lokali
uzytkowych w badanym okresie takze uleglo zmniejszeniu z 3,30 % do 1,80 %. W zadnym z
badanych lat kwota zaleglosci nie przekraczata wysokosci przecigtnego miesiecznego naliczenia
oplat czynszowych dla lokali mieszkalnych. Przedstawione ustalenia, a przede wszystkim
zmniejszenie zadtuzen wskazujg, ze prowadzone przez Spoldzielnie¢ dopuszczone przepisami
prawa dzialania w zakresie egzekwowania naleznoéci okazaly sie skuteczne i nalezy je
kontynuowac.

Zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane Spéldzielnia posiadata zatozone ksigzki
obiektu budowlanego dla wszystkich budynkéw oraz przeprowadzala wymagane art. 62 ust. 1
ustawy Prawo budowlane przeglady budowlane i okresowe kontrole instalacji. Przeglady byty
przeprowadzane przez zatrudnionych pracownikéw posiadajgcych odpowiednie uprawnienia.
Protokoly z przegladow stanowity zatgczniki do ksigzek obiektu budowlanego.

Spétdzielnia tworzyla fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych na podstawie
art. 6 ust. 3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. Uchwalane przez Rade Nadzorczg plany
1zeczowo-finansowe gospodarki $rodkami funduszu remontowego, opracowane na podstawie
wykonania za rok ubiegly oraz przyjetych do realizacji zadan na rok planowany, w sposob
szczegbtowy okredlaly caloksztalt planowanych kosztéw w ukladzie poszczegdlnych
nieruchomosci. W latach 2022 i 2023 stan funduszu remontowego zar6wno na poczatek jak i na
koniec roku wykazywat saldo ujemne, natomiast na koniec roku 2024 saldo funduszu
remontowego bylo dodatnie. Podstawowym Zrédlem zasilenia funduszu remontowego w
badanym okresie byly odpisy naliczone od lokali, ktére stanowity 100 % naliczen.. Zadania
remontowe realizowane w 2022 - 2024 roku dotyczyly gtéwnie docieplenia $cian zewnetrznych,
remontu dachéw, remontu klatek schodowych, instalacji sanitarnych oraz budowa wiat
$mietnikowych. Spéldzielnia w badanym okresie zgodnie ze Statutem tworzyla fundusz
remontowy, tworzony z odpisu w ciezar kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi od
lokali mieszkalnych, garazy i lokali uzytkowych.

Przedstawione lustratorowi do badania dokumenty dotyczgce sposobu wyboru
wykonawe6w, procesu realizacji i odbioru robét remontowych oraz ich rozliczenia, wykazaly ze
w badanym okresie wyboru wykonawcéw na realizacje robot dokonywano w drodze przetargu
przez powotang do tego celu Komisje. Umowy zawarte z wykonawcami zawieraly okreslony
termin realizacji rob6t oraz wynagrodzenie, ktore bylo zgodne z cenami ofertowymi. W
umowach prawidlowo zabezpieczony zostal interes Spoldzielni poprzez mozliwoéé naliczania
kar za niezgodne z zapisami umowy wykonanie rob6t. Roboty remontowe wykonane zostaty w
terminach umownych. Sporzadzone protokoly odbioru nie zawieraly stwierdzonych wad i
usterek. Wykonawcy udzielili gwarancji na wykonane roboty, zgodnie z postanowieniami
zawartych umow. Zafakturowana przez wykonawcow warto$é robét byla zgodna =z
wynagrodzeniem ustalonym w umowach.

W okresie objetym lustracja Spoldzielnia rozpoczeta prowadzenie dziatalnosci
inwestycyjnej polegajgcej na budowie 2 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy

6
et Q%(



ul. Wojska Polskiego 25A i 25B obejmujacych 56 lokali mieszkalnych, 3 lokale uzytkowe i 57
garazy dla os6b bedgcych czlonkami Spotdzielni na dzialce nr 32963/20. Budowa zostata
rozpoczgta w sierpniu 2024 roku a planowane zakoficzenie ustalono na koniec wrzesnia 2026
roku. Na dzien 31.12 2024 r. Spo6ldzielnia miala podpisane 2 umowy na budowe lokalu
mieszkalnego oraz 2 umowy na garaze. Obstuge dziatalnosci inwestycyjnej Spétdzielnia
prowadzita we whasnym zakresie. Zawarta umowa z wykonawcg wybranym w drodze przetargu
prawidlowo zabezpieczata interesy Spoidzielni. Lustracja nie wykazala nieprawidlowoé;:ci
zaréwno w przygotowaniu jak i przebiegu procesu inwestycyjnego rozpoczetej inwestycii. .
Gospodarke finansowg Spoidzielnia prowadzila w oparciu o przepisy ustawy praWo
spoldzielcze, ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, ustawy o rachunkowosci i inne przepi:sy
prawa oraz unormowania wewnetrzne dotyczace gospodarki finansowej. Spétdzielnia posiadata
Polityke Rachunkowosci przyjeta decyzjg Zarzadu, na podstawie ustawy o rachunkowosci.
Przyjete zasady rachunkowosci byly dostosowane do potrzeb Spoéldzielni i pozwalaly na
wyodrebnienie wszystkich zdarzer istotnych do oceny i analizy sytuacji majgtkowe;j 1 finansowej
Spétdzielni i wyniku finansowego, potrzeb informacyjnych, rozliczen podatkowych, potrzeb
sprawozdawczych. W Spotdzielni stosowany byl komputerowy system przetwarzania danych
przy wykorzystaniu Programu Informatycznego autorstwa firmy ,,S.bit” z Warszawy. Lustraéja
nie wykazata uchybiefi w sposobie prowadzenia ksiag rachunkowych, ktére mozna uznaé za
prowadzone rzetelnie, bezblednie, sprawdzalnie i w sposob ciagty. |
Dowody ksiegowe stanowigce - podstawe zapiséw ksiegowych byly prawidtowo
wystawiane i zakwalifikowane do ujgcia w ksiegach rachunkowych. Zakwalifikowanie dowodu
do ksiegowania, ktéry zawieral wszystkie wymagane cechy dokumentu, poprzedzone byi-lo
podpisem upowaznionych oséb, kontrolg formalno — rachunkowa i merytoryczng. System
zapisow pozwalal na kompletne ujgcie operacji gospodarczych podziatem na poszczeg(')h:rle
okresy sprawozdawcze 1 narastajgco od poczgtku roku. Przejrzystosé i czytelnosé prowadzonfej
ewidencji finansowo — ksiegowe] zapewniata skuteczng kontrole wszystkich zdarzéﬁ
gospodarczych i przestrzeganie podstawowych zasad rachunkowosci w zakresie kontynuacp
ciagtosci 1 memoriahu. ,
Ustalenia dotyczace zasad i sposobu przeprowadzenia inwentaryzacji rocznych oraz
inwentaryzacja sktadnikéw majgtkowych Spoétdzielni w okresie objetym lustracjg wykazuja, ze
byla ona przeprowadzana z zachowaniem przepisow zawartych w ustawie o rachunkowosci oréz
obowigzujgcych uregulowan wewngtrznych w tym zakresie, a udokumentowanie od strony
merytorycznej i formalnej nie budzito zastrzezen. -
Stan funduszy wiasnych ustalony na podstawie zdarzen gospodarczych byt zgodny Z
ewidencja ksiegowg i zostal ujety w bilansach w wartosciach wynikajacych z prawxd%owo
prowadzonych i zamknigtych ksiag rachunkowych. Analiza strukiuralna wykazywala, ze na
koniec 2024 roku gtéwng pozycje aktywow stanowily aktywa trwale o wartos¢ 48 935 316,08 zt
co stanowito 68,6 % catego majatku Spoétdzielni. Glownym Zrédtem finansowania dzialalnosci
Spoétdzielni byly kapitaty wlasne, ktére na dzien 31.12.2024 r. wynosily 50 671 960,81 zi. Udzial
kapitatow wilasnych w finansowaniu majgtku stanowil 83 % w stosunku do ogdlnej sumy
aktywdw, co wplywalo korzystnie na stabilnos¢ finansowa Spoidzielni. .
Lustracja nie wykazala nieprawidlowosci w zakresie zgodnosci rozliczania kosztow
ogblnego zarzadu Spodldzielni z wymogami okreslonymi w Polityce rachunkowosci. We
wszystkich badanych latach wykonanie kosztéw ogdlnego zarzadu ksztaliowalo si¢ w granicach
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kosztow ustalonych w planach gospodarczo — finansowych. W strukturze procentowej
najwickszy udzial stanowily koszty wynagrodzen oraz narzutow od plac, a podstawowe Zrédto
finansowania kosztow ogolnego zarzadu stanowila eksploatacja podstawowa.

Stan wolnych s$rodkow finansowych Spoldzielni we wszystkich badanych latach
utrzymywat si¢ na wysokim 1 podobnym poziomie w kazdym roku. Pozwala to na biezaco
regulowac wszystkie zobowigzania, a ponadto Spoéldzielnia uzyskiwala przychody z tytulu
lokowania wolnych czasowo $rodkow finansowych na terminowych lokatach bankowych. W
badanym okresie w Spoldzielni nie wystgpily przypadki nieterminowego regulowania
zobowigzan publicznych i1 innych zobowigzan wobec kontrahentéw. Analiza stanéw kont
rozrachunkowych wskazuje, ze naleznosci Spéldzielni sg regulowane na biezaco, a istniejace
salda wynikajg z faktur, ktorych termin platnosci przypada na rok nastepny.

Sprawozdania finansowe Spoldzielni w trybie art. 64 ust. 1 pkt. 4 ustawy o
rachunkowo$ci podlegaly badaniu przez bieglego rewidenta. Wybdér podmiotéw badajacych
sprawozdania finansowe odbywat si¢ zgodnie z kompetencjami Rady Nadzorczej, a badania
przeprowadzily profesjonalne firmy audytorskie. Niezalezny biegty rewident wydal opinig¢ bez
zastrzezen wskazujgc, ze sprawozdanie finansowe za 2023 r. przedstawia jasny i rzetelny obraz
sytuacji majatkowej, finansowe]j oraz wyniku finansowego Spéidzielni, jest zgodne z ustawg o
rachunkowosci, statutem oraz zostalo sporzadzone na podstawie prawidlowo prowadzonych
ksigg. Sprawozdanie z dziatalno$ci uznano za zgodne z art. 49 ustawy i1 spojne ze
sprawozdaniem finansowym, bez stwierdzonych istotnych znieksztalcen. Spotdzielnia wykazala
dodatni wynik finansowy za 2023r., a komplet dokumentéw sprawozdawczych zostat ztozony do
Krajowego Rejestru Sadowego w obowigzujagcym terminie, co $wiadczylo o prawidlowej
realizacji obowigzkéw w tym zakresie. Sprawozdania finansowe byly wykladane w statutowym
terminie przed terminem Walnych Zgromadzen. Zatwierdzone uchwatami Walnych Zgromadzen
oraz zostaly zlozone i zarejestrowane w Sgdzie Rejonowym w Suwatkach.

Uwzgledniajgc ustalenia protokotu lustracji oraz pozytywna oceng dziatalnosci zawartg w
nini¢jszym liScie polustracyjnym, potwierdzajaca dobrg kondycje gospodarcza i finansowsg
Spoldzielni, Zwigzek nie widzi potrzeby przedkladania wnioskéw polustracyjnych. Majac na
uwadze doskonalenie pracy Spoétdzielni i jej stuzb nalezy kontynuowaé pozytywne dzialania na
rzecz dalszego rozwoju w dgzeniu do zaspokajaniu oczekiwan 1 potrzeb czlonkow.

Wyniki lustracji powinny by¢ oméwione na posiedzeniu Rady Nadzorczej.

Ustalenia z przeprowadzonej lustracji przedstawia Rada Nadzorcza najblizszemu
Walnemu Zgromadzeniu, zgodnie z art. 93 § 4 ustawy Prawo spoldzielcze.

Czlonek Zarzadu Z-ca Prezesa Zarzgdu
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