DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO MIEDZYZAKLADOWEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
W SUWALKACH ZA 2025 ROK

obejmujg w szczegdlnosci:

1) Szczegoétowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych s$rodkow trwatych, wartosci niematerialnych
i prawnych oraz inwestycji dtugoterminowych, zawierajgcy stan tych aktywow na poczatek roku obrotowego,
zwigkszenia i zmniejszenia z tytutu: aktualizacji wartosci, nabycia, rozchodu, przemieszczenia
wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla majgtku amortyzowanego — podobne przedstawienie standow
i tytutéw zmian dotychczasowej amortyzaciji lub umorzenia:

Szczegofowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych $rodkéw trwafych oraz wartosci niematerialnych i prawnych
przedstawiajg ponizsze tabele:

Majatek trwaly - wartos¢ poczatkowa (brutto)

2Zwiekszenia Zmniejszenia
L Okreslenie grupy sktadnikéw Stan na z Inne Przeniesienie | Stan na
p: majatku trwatego 01.01.2025 1. |bezposredniego| z inwestycji | zwiekszeni| wodrebng | Sprzedaz | Likwidacja nne | 31.12.2025r.
s zmniejszenia
zakupu a wiasnos¢
1. |Wartosci niematerialne i prawne 24 000,05 24 000,05
4 4
2. |Srodki trwate 73 167 179,10 12 693,60 0,00 0,00] 1339 153,75| 44 700,00 3 476,37 0,00 71792 542,58
a). Grunty wiasne 1931 115,52 37 815,08/ 5 562,05 1887 738,39
b). Prawo wieczystego
uzytkowania gruntéw 1 147 664,36 1 147 664,36
¢). Budynki i budowle 69 732 074,15 1301 338,67 39 137,95 68 391 597,53
d). Urzadzenia techniczne
i maszyny 55 668,69 3 476,37 52 192,32
e). Srodki transportu 0,00 0,00
f). Pozostate $rodki trwate 300 656,38 12 693,60 313 349,98
3. |Srodki trwate w budowie 794 199,01 5 870 322,67 6 664 521,68
Razem majatek trwaty 73 985 378,16 12 693,60 5 870 322,67 0,00| 1339 153,75| 44 700,00 3 476,37 0,00 78 481 064,31
Majatek trwaly - umorzenie
Zwigkszenia Zmniejszenia .
Okreslenie grupy sktadnikow Stan na Inne Przeniesienie Stan na WarT?SC netto
Lp. . ) . ) ) . o ogétem na
majatku trwatego 01.01.2025r. | amortyzacja umorzenie | zwigkszeni| wodrebna | Sprzedaz | Likwidacja | 31.12.2025r. | . %50 o
a wilasnos$é T )
Wartosci niematerialne
1. [i prawne 24 000,05 24 000,05 0,00
4
2. |Srodki trwate 25 027 884,03 62 150,35 1012 323,35 0,00] 337 366,56| 4 245,89 3 476,37| 25 757 268,91| 46 035 273,67
a). Grunty wiasne 0,00 0,00} 1887 738,39
b). Prawo wieczystego
uzytkowania gruntéw 0,00 0,00} 1 147 664,36
¢). Budynki i budowle 24 675 506,36 58 094,59 1012 323,35 337 366,56, 4 245,89 25404 311,85] 42 987 285,68
d). Urzadzenia techniczne
i maszyny 55 668,69 3 476,37 52 192,32 0,00
e). Srodki transportu 0,00 0,00 0,00
f). Pozostate $rodki trwate 296 708,98 4 055,76 300 764,74 12 585,24
3. |Srodki trwate w budowie 0,00 0,00] 6664 521,68
Razem majatek trwatly 25 051 884,08 62 150,35/ 1012 323,35 0,00] 337 366,56| 4 245,89 3 476,37| 25 781 268,96| 52 699 795,35
Inwestycje dtugoterminowe: Stan na 01.01.2025 . 31.12.2025 r.
Akcje Korporacji Ubezpieczeniowej ,,UNIQA” 1 682,00 zt 1 682,00 zt
Udziat w Regionalnym Zwigzku Rewizyjnym
Spétdzielni Mieszkaniowych 140,00 zt 140,00 zt

Razem 1 822,00 zt 1 822,00 zt




Aktualnie w firmie UNIQA TU S.A. Spétdzielnia posiada 1682 akcje po 1,00 zt kazda.

2) kwote dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujgcych warto$¢ aktywéw trwatych odrebnie
dla dtugoterminowych aktywéw niefinansowych oraz diugoterminowych aktywéw finansowych:

W trakcie roku obrotowego nie dokonywano odpisow aktualizujgcych warto$¢ aktywow trwatych.
3) kwote kosztéw zakoriczonych prac rozwojowych oraz kwote wartosci firmy, a takze wyjasnienie okresu
ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art. 44b ust.10:

W roku obrotowym Spétdzielnia nie prowadzita prac rozwojowych, o ktérych mowa.

4) wartos¢ gruntdéw uzytkowanych wieczyscie:

Grunty wtasne Powierzchnia w m? Warto$c w zt
Stan na poczatek roku 52 709,29 1931 115,52
Zwiekszenia — - -
Zmniejszenia — przekazanie w odrebng wtasno$c 851,61 37 815,08
sprzedaz 61,28 5 562,05
Stan na koniec roku 51 796,40 1887 738,39
Grunty uzytkowane wieczyscie Powierzchnia w m? Wartosc w zt
Stan na poczatek roku 104 241,00 1147 664,36
Zwigkszenia — nabycie 0,00 0,00
Zmniejszenia — 0,00 0,00
Stan na koniec roku 104 241,00 1147 664,36

5) warto$¢ nieamortyzowanych Ilub nieumarzanych przez jednostke $rodkéw trwatych, uzywanych
na podstawie umoéw najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytutu uméw leasingu:

Spotdzielnia nie jest uzytkownikiem obcych $rodkéw trwatych.

6) liczbe oraz wartos¢ posiadanych papieréw wartosciowych lub praw, w tym Swiadectw udziatowych,
zamiennych diuznych papieréw warto$ciowych, warrantéw i opcji, ze wskazaniem praw, jakie przyznaja:
Spotdzielnia papierow wartoSciowych nie posiada.

7) dane o odpisach aktualizujgcych wartos¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku obrotowego,
zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego:

Stan odpisow aktualizujgcych warto$¢ naleznosci na poczatek roku obrotowego 393 474,84 zt
— utworzenie odpisow w roku obrotowym 216 526,02 zt
— rozwigzanie odpisow z uwagi ha sptate 110 164,79 zt
— kompensata odpisu ze zobowigzaniem z uwagi na nie$ciggalno$c 7 665,38 zt

Stan odpisow aktualizujgcych warto$¢ naleznosci na koniec roku obrotowego 492 170,69 zt
Odpisy aktualizujgce dotyczg naleznosci z tytutu optat eksploatacyjnych za uzytkowanie lokali mieszkalnych od 21
dfuznikéw posiadajgcych odrebng wtasnos¢ do lokalu lub lokatorskie prawa do lokalu na tgczng kwote 484 987,83 zt
oraz od 1 dtuznika z innego tytutu — 7 182,86 zt.



8) dane o strukturze wiasnos$ci kapitatu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalnej subskrybowanych

akciji, w tym uprzywilejowanych:

W Spétdzielni dane o strukturze kapitatu podstawowego (funduszu podstawowego) przedstawiajg sie nastepujgco:

ZMIANY KAPITALU Fundusz Fundusz Fundusz
(FUNDUSZU) Wartos$¢ ogotem udziato wktadow wktadow
PODSTAWOWEGO Wy mieszkaniowych | budowlanych
a) | Stan na poczatek okresu 44 350 568,21 441 473,02 22567 121,91 | 21 341 973,28
b) | zwiekszenia z tytutu
- | wniesione i nalezne wkfady
mieszkaniowe lub budowlane
¢) | zmniejszenia z tytutu 1963 171,42 15 556,00 1297 162,57 650 452,85
_ | wykreslenia z rejestru 15 556.00 15 556.00
cztonkéw ’ ’
- | roczne umorzenie wktadéw 996 881,82 384 244,05 612 637,77
- | Przeniesienie lokali w 950 733,60 912 918,52 37 815,08
odrebng wiasnos¢ (netto)
d) | Stan na koniec okresu 42 387 396,79 425 917,02 21269 959,34 | 20691 520,43
e) | Struktura 100,0 % 1,0 % 50,2 % 48,8 %

9) stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy kapitatéw (funduszy)
zapasowych, rezerwowych oraz kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny, o ile jednostka nie sporzgdza
zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wtasnym:

ZMIANY STANU KAPITALU Wartose Fundusz E::fg‘:vzv
(FUNDUSZU) ZASOBOWEGO zasobowy mieszkaniowych
a) | Stan na poczatek okresu 5660 856,28 3932 996,14 1727 860,14
b) | 2Wigkszenia w ciagu roku 178 777,91 178 777,91
z tytutu:
Srodki z nadwyzki bilansowe;j
| 232024 r. 178 777,91 178 777,91
o) zmnlejs.zenla w ciggu roku 66 495,12 66 495,12
Z tytutu:
- | roczne umorzenie zasobow 15 441,53 15 441,53
_ | przeniesienie w odrgbng wtasnos¢ 51 053.59 51 053.59
(waloryzacja lokali netto) ’ ’
d)| Stan na koniec okresu 5773 139,07 4111 774,05 1661 365,02
Fundusz z aktualizacji wyceny
Stan na poczatek roku obrotowego 436 086,68 zt
Zwigkszenia — -
Zmniejszenia - -
Stan funduszu na koniec roku obrotowego 436 086,68 zt

10) propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy:

Wynik dziatalnosci brutto (zysk) 1007 034,21 zt

- podatek dochodowy od 0s6b prawnych 117 305,00 zt



+ nadwyzka kosztow nad przychodami eksploatacji i utrzymania

nieruchomosci (p. zatgcznik nr 1) 129 202,57 zt
- nadwyzka przychodow nad kosztami eksploatacji i utrzymania

nieruchomosci (p. zatgcznik nr 1) 436 829,11 zt

Nadwyzka bilansowa netto w wysokoSci 582 102,67 zt

Propozycje podziatu powyzszej nadwyzki:
- na pokrycie kosztow utrzymania i eksploatacji w wysokosci rownowarto$ci uzyskanych
pozytkéw netto z nieruchomoSci, ktére na podstawie art. 5. ust. 1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych przypadajg wtascicielom lokali znajdujgcych sie w tychze nieruchomosciach,
proporcjonalnie do ich udziatow w nieruchomosci wspdlnej 47 128,44 zt

- fundusz zasobowy Spoétdzielni 534 974,23 zt

11) dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczgtek roku obrotowego, zwiekszeniach,
wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym:

Rezerwy nie wystapity ani w roku biezgcym, ani w poprzednim.

12) podziat zobowigzan dtugoterminowych wedtug pozycji bilansu o pozostatym od dnia bilansowego,
przewidywanym umowa, okresie sptaty:
a) do 1 roku,
b) powyzej 1 roku do 3 lat,
c) powyzej 3 do 5 lat,
d) powyzej 5 lat;

Zobowigzania dtugoterminowe: Stan na 31.12.2025r.
1) Kredyty inwestycyjne ze Srodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego ogoéfem 404 369,35 zt
okres spfaty: a) do 1 roku 230 491,15 zt
b) powyzej roku 173 878,20 zt
w tym: powyzej 1 roku do 3 lat 173 878,20 zt
powyzej 3 do 5 lat 0,00
powyzej 5 lat 0,00
2) Kredyt inwestycyjny w Banku Rutka Tartak na budow. lokatorskie - ul. Daszyriskiego 27A 3 112 767,01 zt
okres spfaty: a) do 1 roku 180 116,89 zt
b) powyzej roku 2932 650,12 zt
w tym: powyzej 1 roku do 3 lat 397 555,85 zt
powyzej 3 do 5 lat 455 014,16 zt
powyzej 5 lat 2080 080,11 zt
3) Kredyt inwestycyjny w Banku Gospodarstwa Krajowego na budow. lokatorskie -
ul. Daszyniskiego 27B 8185 711,94 zt
okres sptaty: a) do 1 roku 115 406,80 zt
b) powyzej roku 8070 305,14 zt
w tym: powyzej 1 roku do 3 lat 259 481,50 zt
powyzej 3 do 5 lat 303 015,24 zt
powyzej 5 lat 7 507 808,40 zt
4) Pozyczka termomodernizacyjna 647 448,33 zt
okres spfaty: a) do 1 roku 184 985,16 zt
b) powyzej roku 462 463,17 zt
w tym: powyzej 1 roku do 3 lat 369 970,32 zt
powyzej 3 do 5 lat 92 492,85 zt
powyzej 5 lat 0,00
4) Kaucje mieszkaniowe — powyzej 5 lat 2 597,81 zt

Razem 12 352 894,44 zf




Reasumujgc struktura zobowigzan dtugoterminowych przedstawia sie nastepujgco:
12 350 296,63 zt

a) Kredyty ogétem:
711 000,00 zt

wtym: do 1 roku
powyzej 1 roku do 3 lat 1 200 885,87 zt
850 522,25 zt

powyzej 3 lat do 5 lat
powyzej 5 lat 9 587 888,51 zt
b) Kaucje: powyzej 5 lat 2 597,81 zt

13) fgczng kwote zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki ze wskazaniem charakteru i formy
tych zabezpieczen:

Spotdzielnia wedtug stanu na 31.12.2025 r. posiada:

a) kredyty ze srodkéw bytego Krajowego Funduszu Mieszkaniowego
404 369,35 zt

w wysokosci
zabezpieczone hipotekg na kredytowanych nieruchomosciach:
- budynek mieszkalny przy ul. Szpitalnej 75 seg. 3.1. — KW nr SU1S/00050120/5

- budynek mieszkalny przy ul. Szpitalnej 75 seg. 3.2. — KW nr SU1S/00050119/5
- budynek mieszkalny przy ul. Szpitalnej 75 seg. 3.3. — KW nr SU1S/00050118/8

b) kredyt inwestycyjny w Banku Spoétdzielczym Rutka Tartak
3112 767,01 zt

W wysoKkoSci
zabezpieczony hipotekg na kredytowanej nieruchomosci:
- mieszkania lokatorskie w budynku przy ul. Daszyniskiego 27A — KW nr SU1S/00062018/4

c¢) kredyt inwestycyjny w Banku Gospodarstwa Krajowego
8185711,94 zt

W wysokosci
zabezpieczony hipotekg umowng na kredytowanej nieruchomosci:
- mieszkania lokatorskie oraz pomieszczenia ustugowe w budynku przy ul. Daszyriskiego 27B

— KW nr SU1S/00071523/3
oraz hipotekg umowng na lokalu ustugowym w budynku przy ul. Daszyriskiego 25C, bedgcym wtasnoscig

Spotdzielni — KW nr SU1S/00078039/2

d) pozyczke termomodernizacyjng w wysokoSci 647 448,33 zt
zabezpieczong przelewem wierzytelnosci pienieznej z tytutu wptat na fundusz remontowy od wtascicieli

i lokatoréw lokali mieszkalnych w budynkach objetych termomodernizacjg (ul. Péinocna 26A, Wileriska 1
i Wileniska 3) oraz przelewem wierzytelnosci pienieznych z uméw ubezpieczenia remontowanych

nieruchomosci.

14) wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczeh miedzyokresowych, w tym kwote czynnych rozliczen
miedzyokresowych kosztéw, stanowigcych réznice miedzy wartodcig otrzymanych finansowych

skfadnikéw aktywow a zobowigzaniem zaptaty za nie:
Gtéwne tytuty zaréwno czynnych, jak i biernych rozliczen miedzyokresowych (krétkoterminowych i dtugoterminowych)

zostaty wymienione w bilansie. Szczegétowe ich ujecie, wynikajgce ze specyfiki dziatalno$ci spotdzielni
mieszkaniowych, tj, wedtug poszczegdlnych nieruchomosci, zawiera zatgcznik nr 1. Ponadto zatgcznik ten prezentuje

stan funduszu remontowego na 31.12.2025 r.

Jednakze nalezy zaznaczyc, iz:
- w pozostatych miedzyokresowych rozliczeniach czynnych wykazano ubezpieczenie majgtkowe budynkéw dotyczgce
roku 2026 w kwocie 45 902,50 zt oraz koszty energii cieplnej i zuzycia wody w lokalach ustugowych

niewyposazonych w podzielniki do rozliczenia w styczniu 2026 r. — 13 886,27 zt.

15) w przypadku, gdy skfadnik aktywow lub pasywow jest wykazywany wiecej niz w jednej pozyciji bilansu, jego
powigzanie miedzy tymi pozycjami; dotyczy to w szczegdlnoéci podziatu naleznosci i zobowigzan na czes¢

dtugoterminowg i krétkoterminowa:

Stan w zt na
Tytuty koniec roku koniec roku
obrotowego poprzedniego
Zobowigzania z tytutu kredytéw mieszkaniowych 12 350 296,63 14 376 933,51




- diugoterminowe (poz. B Il. pkt. 3. lit. a — 11 639 296,63 13 664 600,00
pasywa bilansu)

- krotkoternj/nowe (poz. B Ill. pkt. 3. lit. a — 711 000,00 712 333,51
pasywa bilansu)

16) taczna kwote zobowigzan warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez jednostke gwaranciji i poreczen,
takze wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem zobowigzan zabezpieczonych na majgtku
jednostki oraz charakteru i formy tych zabezpieczen; odrebnie nalezy wykaza¢ informacje dotyczgce
zobowigzan warunkowych w zakresie emerytur i podobnych $wiadczen oraz wobec jednostek
powigzanych lub stowarzyszonych:

Zobowigzania warunkowe nie wystepujg. Spoétdzielnia nie udzielita zadnych gwarancji ani poreczen, réowniez
wekslowych.
17) w przypadku, gdy sktadniki aktywéw niebedgce instrumentami finansowymi sg wyceniane wedlug wartosci

godziwej:

a) istotne zatozenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku, gdy dane przyjete do ustalenia
tej wartosci nie pochodzg z aktywnego rynku,

b) dla kazdej kategorii sktadnika aktywéw niebedacego instrumentem finansowym — wartos¢ godziwg
wykazang w bilansie, jak rowniez odpowiednio skutki przeszacowania zaliczone do przychodow

lub kosztow finansowych lub odniesione na kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny w okresie
sprawozdawczym,

c) tabele zmian w kapitale (funduszu) z aktualizacji wyceny obejmujgcg stan kapitatu (funduszu)
na poczatek i koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwiekszenia i zmniejszenia w ciggu roku
obrotowego.

Nie dotyczy.

18) srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w:

a) art. 62a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2018 r. poz. 2187, 2243
i 2354),

Wedtug stanu na 31.12.2025 r. Spoétdzielnia nie posiadata Srodkéw na rachunku VAT.

b) art. 3b ust. 1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spétdzielczych kasach oszczednosciowo-
kredytowych (Dz. U. z 2018 r. poz. 2386 i 2243).

Nie dotyczy.
19) liczbe akcji obejmowanych przez akcjonariuszy w prostej spétce akcyjnej w zamian za wktady niepieniezne,
ktérych przedmiotem jest prawo niezbywalne lub swiadczenie pracy lub ustug.

Nie dotyczy.

20) nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy.

Nalezne wpftaty na kapitat (fundusz) podstawowy stanowig niewniesione $rodki na poczet wktadéw mieszkaniowych,
sfinansowanych kredytami inwestycyjnymi, a ich zmiany w 2025 r. przedstawiajg sie jak nizej:

NALEZNE, LECZ

NIEWNIESIONE | Stannapoczatek | 7o onia | Zmniejszenia | Stan na koniec roku
WKEADY roku obrotowego obrotowego




241-4 nalezne $rodki na

1. | wktad budowlany 300 661,95 4 514,13 83 569,68 221 606,40
(mieszkania z odzysku)
2. | 241-6 wktady Reja 63A 17 200,00 54 981,00 42 987,88 29193,12

3 kredyt mieszkaniowy -

Daszyniskiego 27A 3993 784,39 881 017,38 3112 767,01
4. | 241-3 kredyty 864 577,47 461 406,27 403 171,20
mieszkaniowe KFM
kredyt mieszkaniowy -
5. Daszyriskiego 27B 8 683 602,73 497 890,79 8185711,94
Razem 13 859 826,54 59 495,13 1966 872,00 11 952 449,67

1) Strukture rzeczowg (rodzaje dziatalnosci) i terytorialng (rynki geograficzne) przychodéw netto ze sprzedazy
towarow i produktéw, w zakresie, w jakim te rodzaje i rynki istotnie réznig sie od siebie, z uwzglednieniem
zasad organizacji sprzedazy produktow i Swiadczenia ustug:

Spotdzielnia osiggneta przychody tylko ze sprzedazy krajowej:

Wyszczegolnienie Rok 2025 Rok 2024
Przychody ze sprzedazy 20514 024,56 19 959 039,65
I..Przychody%e-ksploatacji i utrzymania 19542 817,16 19103 928,19
nieruchomosci

z tego: energia cieplna 7706 771,61 8 800 001,30

eksploatacja 7 931 738,55 7 048 200,67

gospodarka odpadami 1 568 907,00 1131 242,00

w oda i kanalizacja 1733 315,61 1593 096,98

obstuga w odomierzy 343 916,39 273 219,24

sprzatanie klatek schodow ych 258 168,00 258 168,00

Il. Przychody ze sprzedazy ustug 971 207,40 855 111,46
z tego: pozytki z nieruchomosci 120 810,77 116 315,60

przychody z w ynajmu lokali ustugow ych 487 174,94 463 518,16
zarzgdzanie w spolnotami 146 983,87 125 718,58

inne pozytki Spdidzielni 216 237,82 149 559,12

lll. Obroty wewnetrzne 425 923,47 0,00

2) w przypadku jednostek, ktére sporzgdzajg rachunek zyskéw i strat w wariancie kalkulacyjnym, dane
o kosztach wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych:
a) amortyzaciji,
b) zuzycia materiatéw i energii,
¢) ustug obcych,
d) podatkow i optat,
e) wynagrodzen,
f) ubezpieczen i innych Swiadczen, w tym emerytalnych,
g) pozostatych kosztach rodzajowych;

Spoétdzielnia sporzgdza rachunek zyskow i strat w wariancie poréwnawczym, totez powyzsze dane sg w nim zawarte.

3) wysoko$¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujgcych srodki trwate:

Nie dokonywano odpiséw aktualizujgcych Srodki trwafe.



4) wysokos¢ odpiséw aktualizujgcych wartos¢ zapasow:

Spotdzielnia nie prowadzi magazyndw, nie wystepujg wiec w bilansie zapasy.

5) informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalno$ci zaniechanej w roku obrotowym lub przewidzianej

do zaniechania w roku nastepnym:

W trakcie roku obrotowego nie byto zaniechania Zadnej dziatalno$ci i w roku nastepnym tez nie przewiduje sie.

6) rozliczenie réznicy pomiedzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym
a wynikiem finansowym (zyskiem, stratg) brutto:

ROZLICZENIE ROZNIC MIEDZY WYNIKIEM BRUTTO Podstawa prawna Wartosé
L.p. A PODSTAWA OPODATKOWANIA P
I. | Wynik dziatalnosci brutto (+ zysk; - strata) 1007 034,21
1. | Przychody zwolnione z opodatkowania 104 423,45
a otrzyma_na dyvyidenda _od Jednostek, w ktérych Spoétdzielnia ma art. 22 ust. 4 ustawy o pdop 1212.98
zaangazowanie w Kapitale
b. | rozwigzane odpisy aktualizujgce naleznosci art. 16 ust. 1 P%Igbﬂ ustawy o 103 210,47
m P.rz_ychody niepodlegajgce opodatkowaniu w roku 11 245 44
biezgcym
a. | zmniejszenie przychoddéw podatkowych o korekte podatku Vat art.12 USt'O 1)5/;249 ustawy 11 245,44
Inne przychody oraz przychody podlegajace
IV. | opodatkowaniu w roku biezgcym, ujete w ksiegach 0,00
rachunkowych lat ubiegtych
a. | otrzymane odszkodowania z firmy ubezpieczeniowej 2?).;12)“8’1 T pkt. 1 ustawy 0,00
b zwigkszenie przychodéw podatkowych o korekte podatku Vat | art..12 ust. 1 pkt.4g ustawy 0.00
" | powodujgcg zwiekszenie podatku odliczonego 0 pdop !
Koszty niestanowigce kosztow uzyskania przychodow
V. | (trwate roznice pomiedzy zyskiem dla celéw 274 020,71
rachunkowych a dochodem dla celéw podatkowych)
a. | amortyzacja zasobéw mieszkaniowych art..160 ’,’) Igof) ustawy o 11 913,98
b nadwyzka zaptaconej skiadki na rzecz Zwigzku Rewizyjnego i art.16 ust. 1 pkt.37 1. a 0.00
" | Krajowej Rady Spotdzielczej ustawy o pdop ’
. o s . art. 16 ust. 1 pkt.
c. | odpis aktualizujgcy naleznosci watpliwe 26a ustawy o pdop 216 526,02
d | odpis na fundusz remontowy lokali w najmie art.16 ust.o ng) 9 ustawy 44 552,88
e. | odsetki podatkowe art.16 ust. 1 pkt.21 ustawy 10,00
o pdop
f. | inne 1017,83
VI Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodow 0.00
| w biezgcym roku ’
a korekta podatku Vat powodujgca zmnigjszenie podatku art.16 ust. 1 pkt. 46 0.00
" | odliczonego |.c ustawy o pdop !
. . art. 16 ust. 1 pkt.
b. | utworzona rezerwa na zobowigzania 27 ustawy o pdop 0,00




Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodéw w
VII. . ; . ; 0,00
roku biezacym, ujete w ksiegach lat ubiegtych
zwigkszenie kosztéw podatkowych o korekte podatku Vat art..16 ust. 1 pkt.461c
a. ; L ; . 0,00
powodujgcg zmniejszenie podatku odliczonego ustawy o pdop
VIII. | Strata z lat ubiegtych 0,00
IX. | Inne zmiany podstawy opodatkowania 547 991,96
a. | dochody (przychody) wolne lub zwolnione (-) art..17 “sg7p‘;’gb44 ustawy 1451 837,04
b. | réznica z rozliczenia energii cieplnej (+) art..12 ust. 1)5321 ustawy o (918 857,20)
c. | Koszty remontéw finansowane odpisami od lokali w najmie 15012,12
X. | Podstawa opodatkowania 617 394,07
XI. | Kwota podatku za rok obrotowy wg stawki 19% 117 305,00
XIlI. | Zysk netto 889 729,21
XIV. Nadwyzkg pr;ychodow pgd kosztami eksploataciji i 436 82911
utrzymania nieruchomoéci
XV, Nadwyzkg kqsztow nad’p(zychodaml eksploataciji i (129 202,57)
utrzymania nieruchomosci
XV Zysk nettg po uwzgledm’emu wyniku eksploataciji i 582 102,67
utrzymania nieruchomoéci

7) koszt wytworzenia srodkow trwatych w budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe, ktore powiekszyly

koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie w roku obrotowym:

W 2025 r. w Spotdzielni wystapity obroty sprzedazy wewnetrznej w kwocie 425 923,47 zt. Jest to nadz6r inwestorski nad
realizacjg przedsiewziecia inwestycyjnego w zakresie budowy budynkéw wielorodzinnych przy ul. Wojska Polskiego 25B

i 26C w Suwatkach.

8) odsetki oraz réznice kursowe, ktdre powiekszyly cene nabycia towaréw lub koszt wytworzenia produktéow

w roku obrotowym:

Nie dotyczy.

9) poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady na niefinansowe aktywa trwate; odrebnie

nalezy wykazaé poniesione i planowane naktady na ochrone $rodowiska:

10) kwote i charakter poszczegdlnych pozycji przychoddw lub kosztéw o nadzwyczajnej wartosci lub ktére

Wyszczegdlnienie Poniesione w ostatnim Planowane na
roku obrotowym w zt nastepny rok

Naktady na niefinansowe

w tym: naktady na ochrone
Srodowiska -

aktywa trwate 5883 016,27 15 000 000,00

wystgpity incydentalnie:

Nie wystagpity.

11) informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi, ktére nie zostaty

zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust.2 do wartosci materialnych i prawnych:

Spétdzielnia w roku obrotowym 2025 nie poniosta tego rodzaju kosztéw.




12) warto$¢ zywnosci przekazanej organizacjom pozarzadowym, z przeznaczeniem na wykonywanie przez te

organizacje zadan w zakresie okreslonym w art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o przeciwdziataniu
marnowaniu zywnosci (Dz. U. poz. 1680), lub kwote optaty za marnowanie zywno$ci, o ktérej mowa w art.
5 tej ustawy:

Nie wystgpity takie sytuacje.

3. Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych, kursy przyjete do ich wyceny.

4.

3)

Nie wystepujg takie pozycje.

Objasnienie struktury srodkéw pienieznych przyjetych do rachunku przeptywdw pienieznych, a w przypadku
gdy rachunek przeptywdw pienieznych sporzgadzony jest metodg bezposrednig, dodatkowo nalezy
przedstawi¢ uzgodnienie przeptywdw pienieznych netto z dziatalnosci operacyjnej, sporzgdzone metodg
posrednig; w przypadku réznic pomiedzy zmianami stanu niektérych pozycji w bilansie oraz zmianami tych
samych pozycji wykazanymi w rachunku przeptywdw pienieznych, nalezy wyjasni¢ ich przyczyny:

Spoftdzielnia nie jest zobowigzana do sporzgadzania sprawozdania z przeptywu Srodkéw pienieznych.

Informacije o:
charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke umow nieuwzglednionych w bilansie w zakresie
niezbednym do oceny ich wptywu na sytuacje majgtkowa, finansowg i wynik finansowy jednostki:

Spotdzielnia nie ma zawartych takich umoéw.

transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke na innych warunkach niz rynkowe ze stronami
powigzanymi, przez ktére rozumie sie podmioty powigzane zdefiniowane w miedzynarodowych standardach
rachunkowosci, przyjetych zgodnie z rozporzadzeniem (WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady
z dnia 19 lipca 2002 r. w sprawie stosowania miedzynarodowych standardéw rachunkowosci, wraz
z informacjami okreslajacymi charakter zwigzku ze stronami powigzanymi oraz innymi informacjami
dotyczacymi transakcji niezbednymi dla zrozumienia ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowg i wynik
finansowy jednostki. Informacje dotyczgce poszczegdinych transakcji mogg by¢ zgrupowane wedtug ich
rodzaju, z wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat poszczegdlnych transakcji sg niezbedne dla oceny
ich wplywu na sytuacje majgtkowa, finansowg i wynik finansowy jednostki:

Spétdzielnia posiada 1 lokal ustugowy, uzytkowany przez osobe fizyczng prowadzgcg dziatalno$¢ gospodarczg,
a bedgcg spokrewniong z cztonkiem Zarzgdu. Kwoty transakcji pomiedzy stronami powigzanymi nie byty istotne
i przedstawiajg sie nastepujgco:

Rodzaj Kw ota transakcji netto

Dane jednostki powigzanej- czionkowie rodziny
powiazania Sprzedaz ustug Zakup

Karol Szymanczyk P.P.H"JKS" brat Pr
ul. Brzozow a 19, 16-400 Suw alki r; ezdesa 479635 0,00
NIP: 8441021202 arzadu

przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe:

Przecietna liczba zatrudnionych po przeliczeniu osob niepetnozatrudnionych na petne etaty — 15.5 0séb (w 2024 r. —
14,5 0sob). Na dzien 31 grudnia 2025 r. pracowato 16 0sob, w tym 1 osoba na »: etatu i 1 osoba przebywajgca na
urlopie macierzynskim. Wszyscy pracownicy zajmujg stanowiska nierobotnicze.

wynagrodzeniach, tacznie z wynagrodzeniem z zysku, wypfaconych lub naleznych osobom wchodzgcym
w sklad organdw zarzadzajgcych, nadzorujgcych albo administrujgcych spotek handlowych (dla kazdej
grupy osobno) za rok obrotowy oraz wszelkich zobowigzan wynikajgcych z emerytur i $wiadczen
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6.
1)

2)

3)

4)

7.
1)

o podobnym charakterze dla bylych cztonkéw tych organéw lub zobowigzaniach zaciggnietych w zwigzku
z tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogétem dla kazdej kategorii organu:

Nie dotyczy.

kwotach zaliczek, kredytow, pozyczek i swiadczeh o podobnym charakterze udzielonych osobom
wchodzgcym w sktad organdw zarzgdzajgcych, nadzorujgcych i administrujgcych jednostki, ze wskazaniem
ich gtéwnych warunkéw, wysoko$ci oprocentowania oraz wszelkich kwot spftaconych, odpisanych
lub umorzonych, a takze zobowigzan zaciggnietych w ich imieniu tytutem gwarancji i poreczen wszelkiego
rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogétem dla kazdego z tych organow:

Nie udzielano zaliczek, kredytéw, pozyczek i $Swiadczen o podobnym charakterze osobom wchodzgcym w skiad organéw
zarzgdzajgcych i nadzorujgcych dziatalno$¢ Spotdzielni zaréwno w roku obrotowym, jak i w roku poprzedzajgcym.

wynagrodzeniu biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych,
wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy odrebnie za:

a) badanie rocznego sprawozdania finansowego,

b) inne ustugi poswiadczajace,

¢) ustugi doradztwa podatkowego,

d) pozostate ustugi:

Za rok obrotowy 2025 sprawozdanie finansowe Spotdzielni nie bedzie badane przez biegtego rewidenta — Spotdzielnia
nie jest objeta tym obowigzkiem.

informacje o przychodach i kosztach z tytutu btedéw popetnionych w latach ubieglych odnoszonych w roku
obrotowym na kapitat (fundusz) wtasny z podaniem ich kwot i rodzaju:

Nie wystapity takie sytuacje.

informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastgpity po dniu bilansowym, a nieuwzglednionych
w sprawozdaniu finansowym oraz o ich wptywie na sytuacje majgtkowa, finansowg oraz wynik finansowy
jednostki:

Nie wystgpity takie zdarzenia.

przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny,
jezeli wywierajg one istotny wplyw na sytuacje majgtkowg, finansowg i wynik finansowy jednostki, ich
przyczyny i spowodowang zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wtasnym,
oraz przedstawienie zmiany sposobu sporzgdzania sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej
przyczyny:

W trakcie roku obrotowego nie zmieniano zasad (polityki) rachunkowo$ci.

informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajgce poréwnywalnos¢é danych sprawozdania
finansowego za rok poprzedzajgcy ze sprawozdaniem za rok obrotowy:

Dane sprawozdania finansowego za rok poprzedzajgcy sg poréwnywalne ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

informacje o wspdlnych przedsiewzieciach, ktére nie podlegajg konsolidaciji,
w tym:
a) nazwie, zakresie dziatalnosci wspdlnego przedsiewziecia,
b) procentowym udziale,
c) czesci wspdlnie kontrolowanych rzeczowych skfadnikéw aktywow trwatych oraz wartosci
niematerialnych i prawnych,
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d) zobowigzaniach zaciggnietych na potrzeby przedsiewziecia lub zakupu uzywanych rzeczowych
sktadnikéw aktywdw trwatych,

e) czesci zobowigzan wspdlnie zaciggnietych,

f) przychodach uzyskanych ze wspdlnego przedsiewziecia i kosztach z nimi zwigzanych,

g) zobowigzaniach warunkowych i inwestycyjnych dotyczacych wspdlnego przedsiewzigcia;

2) informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi;

3) wykaz spétek (nazwa, siedziba), w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale lub 20 % w ogolnej
liczbie gtoséw w organie stanowigcym spotki; wykaz ten powinien zawiera¢ takze informacje o procencie
posiadanego zaangazowania w kapitale oraz o kwocie kapitatu wtasnego i zysku lub stracie netto tych spotek
za ostatni rok obrotowy;

4) jezeli jednostka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego, korzystajgc ze zwolnienia
lub wytgczen, informacje o:
a) podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajgcymi odstgpienie od konsolidaciji,
b) nazwie i siedzibie jednostki sporzgdzajgcej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na wyzszym
szczeblu grupy kapitatowej oraz miejscu jego publikaciji,
¢) podstawowych wskaznikach ekonomiczno-finansowych, charakteryzujgcych dziatalno$¢ jednostek
powigzanych w danym i ubiegtym roku obrotowym, takich jak:
- przychody netto ze sprzedazy produktow, towaréw i materiatéw oraz przychody finansowe,
- wynik finansowy netto oraz kwota kapitatu (funduszu) wtasnego, z podziatem na grupy,
- wartos¢ aktywow,
- przecietne roczne zatrudnienie;
d) rodzaju stosowanych standardow rachunkowosci (krajowych czy miedzynarodowych) przez jednostki
powigzane;
5) informacje o:
a) nazwie i siedzibie jednostki sporzgdzajgcej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najwyzszym
szczeblu grupy kapitatowej, w ktorej sktad wchodzi spétka jako jednostka zalezna, oraz miejscu,
w ktérym sprawozdanie to jest dostepne,

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzgdzajgcej skonsolidowane sprawozdanie finansowe na najnizszym
szczeblu grupy kapitatowej, w ktorej sktad wchodzi spétka jako jednostka zalezna, oraz miejscu,
w ktérym sprawozdanie to jest dostepne;
6) nazwe, adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowej jednostki oraz forme prawng kazdej z jednostek,
ktérych dana jednostka jest wspdlnikiem ponoszacym nieograniczong odpowiedzialno$é majgtkowa.

Dziat 7 nie dotyczy spotdzielni mieszkaniowej.

8. W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciggu ktérego nastgpito potgczenie:
1) jezeli potagczenie zostato rozliczone metodg nabycia:
a) firme i opis przedmiotu dziatalnosci spétki przejetej,
b) liczbe, warto$¢ nominalng i rodzaj udziatéw (akcji) wyemitowanych w celu potgczenia,
C) cene przejecia, wartos¢ aktywdw netto wedtug wartosci godziwej spétki przejetej na dzien potgczenia,
wartos¢ firmy lub ujemng wartos¢ firmy i opis zasad jej amortyzacji;

2) jezeli potgczenie zostato rozliczone metodg tgczenia udziatéw:
a) firmy i opis przedmiotu dziatalnosci spoétek, ktére w wyniku potagczenia zostaty wykreslone z rejestru,
b) liczbe, wartos¢ nominalng i rodzaj udziatow (akcji) wyemitowanych w celu potgczenia,
¢) przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w kapitatach wiasnych potgczonych spotek za okres
od poczatku roku obrotowego, w ciggu ktérego nastgpito potgczenie, do dnia potgczenia;

Powyzsze punkty nie dotyczg spotdzielni mieszkaniowej, tym bardziej iz w 2025 r. nie zwiekszyty sie zasoby Spoétdzielni
na skutek przytgczenia sig innej spotdzielni.

9. W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci, opis tych
niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka niepewnos$¢ wystepuje, oraz wskazanie, czy sprawozdanie
finansowe zawiera korekty z tym zwigzane; informacja powinna zawiera¢ réwniez opis podejmowanych badz
planowanych przez jednostke dziatanh majgcych na celu eliminacje niepewnosci.
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Sytuacja majgtkowa i finansowa Spoéfdzielni jest stabilna, co wskazuje na kontynuacje dziatalno$ci gospodarczej w roku
nastepnym, w co najmniej niezmienionym zakresie. Zarzad nie widzi jakichkolwiek zagrozen, by generowanie
przychodéw zostato w jakikolwiek sposéb zaktécone. Tym bardziej, ze Spotdzielnia realizuje budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Wojska Polskiego w Suwatkach i zamierza w roku 2026 przekazac
te inwestycje do eksploatacji, co bedzie miato korzystny wpfyw na sytuacje majgtkowsg i finansowg w kolejnych latach.
Réwniez nie budzi zastrzezen zadtuzenie cztonkow, wtascicieli i najemcow z tytutu utrzymania lokali, ktére utrzymuje sie
na poziomie roku 2024, przy jednoczesnym wzro$cie rocznego naliczenie optat o 5,5 %. Poprawia to takze ptynnos$c¢
finansowg Spétdzielni. Rowniez trwajgcy nadal konfilikt zbrojny na Ukrainie, ktory rozpoczat sie 24 lutego 2022 r. nie
powoduje niepewnosci co do kontynuowania dziatalnosci Spotdzieini.

Zdaniem Zarzgdu Spétdzielni przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci jest stuszne i nie istniejg niepewnosci w zakresie
zagrozenia jej dalszej dziatalno$ci, tym bardziej utrzymania ptynno$ci finansowej Spétdzielni w najblizszym, dajgcym sie
przewidzie¢ okresie 12 miesigcy od daty bilansowej.

10. Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli mogltyby w istotny sposob wplynaé na ocene sytuacii
majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy jednostki.

Zarzgd Spotdzielni w listopadzie 2025 r. podpisat umowe z bankiem PKO BP S.A. na zaciggnigcie kredytu
inwestorskiego NOWY DOM z przeznaczeniem na finansowanie budowy mieszkan lokatorskich w realizowanej
inwestycji przy ul. Wojska Polskiego w Suwatkach. Spfata tegoz kredytu bedzie obcigzata w cafo$ci przysztych
mieszkancow, totez bezposrednio nie bedzie miata wpfywu na sytuacje finansowg Spotdzielni. Jednakze istnieje
zagrozenie, iz nie wszyscy zobowigzani do sptaty tegoz kredytu bedg terminowo regulowac naleznosci do Spoétdzielni,
co moze by¢ powodem do zaangazowania Srodkow wiasnych Spofdzielni do chwili ich wyegzekwowania. Innych
znaczgcych informacji, ktére mogfyby w istotny sposob wptynac negatywnie na ocene sytuacji majatkowej, finansowej
oraz na wynik finansowy Spétdzielni, Zarzad nie posiada.

Suwaftki, dn. 27 marca 2026 r.

Elektronicznie

. Elektronicznie odpisan rzez

Zofl a podpisailyzplrzez Zofia Ja Ce k Elektronicznie podpisany przez Ta d e u SZ p p y p ,
Bobrowska Jacek Koniaszewski , Tadeusz SZymanczyk

BObrOWS ka Data: 2026.03.30 KOhIaSZGWSkI Data: 2026.03.30 12:46:17 +02'00' Szymanczyk Data: 2026.03.30

12:42:58 +02'00" 12:32:03 +02'00'
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