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REGULAMIN
USTANAWIANIA SPOLDZIELCZEGO LOKATORSKIEGO PRAWA DO LOKALU
MIESZKALNEGO w zasobach Miedzyzaktadowej Spotdzielni Mieszkaniowe;j

w Suwatkach

§1

Regulamin okresla zasady i tryb przyznawania mieszkan osobom ubiegajgcym sie
0 spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wybudowanych przez
Spétdzielnie ze srodkéw wiasnych i kredytu bankowego.
Spotdzielnia ustanawia spétdzielcze lokatorskie prawo do mieszkar w oparciu o przepisy:

a) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych z p6zniejszymi

Zmianami,
b) Statutu Miedzyzaktadowej Spotdzielni Mieszkaniowej w Suwatkach,
c) Kodeksu Cywilnego.
§2

W celu uzyskania spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, osoba
ubiegajaca sie o to prawo, winna zawrzec¢ ze spoéldzielnig stosowng umowe o realizacje
takiego przedsiewziecia.
Umowa, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, zobowiazuje strony do
zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:
a) zobowigzanie Spotdzielni do wybudowania lokalu,
b) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania, ktore bedzie stanowic
podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,
c) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,
d) zobowigzanie osoby ubiegajgcej si¢ o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgce;j
na jej lokal przez wniesienie zaliczki na wkfad mieszkaniowy co najmniej w wysokosci
16% przewidywanych kosztéw brutto budowy lokalu mieszkalnego,
e) zobowigzanie osoby do uiszczania optat okreslonych w ustawie i innych aktach
spotdzielni,
f) informacje, iz z dniem zawarcia umowy o budowe spétdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego staje sie cztonkiem Spétdzielni.



Spétdzielnia nie ingeruje w okreslenie wielkosci mieszkania, o ktoére ubiega sie cztonek
Spétdzielni.
Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.

§3
Osoba ubiegajgca sie o zawarcie umowy o budowe lokalu winna ztozy¢ stosowny
wniosek. Wzér wniosku stanowi zatgcznik nr 1 do regulaminu.
Kompletne wnioski bedg rozpatrywane przez Zarzad Spoétdzielni w kolejnosci wptywu
i kwalifikowane w zaleznoséci od sytuacji finansowej osoby ubiegajacej sie o zawarcie
umowy o budowe lokalu.
Spoétdzielnia wyrazi gotowos¢ zawarcia umowy o budowe lokalu z osobg, ktéra wykaze
dochod miesieczny (tj. po potraceniu wszystkich naleznosci) pozostajgcy do dyspozycji
catego gospodarstwa domowego nie nizszy od dwukrotnej sumy wszystkich
przewidzianych optat (tj. miesiecznej raty kredytu wraz z naleznymi odsetkami i optatami
za uzytkowanie mieszkania).
Jezeli osoba ubiegajgca sie o zawarcie umowy o budowe lokalu nie posiada dochodéw
lub posiada dochody nizsze od okreslonych w ust. 3 to gwarantem wptaty przez nig
zobowigzania winien by¢ poreczyciel, ktéry sktada stosowne oswiadczenie o dochodach
we wniosku, o ktérym mowa w ust. 1.
Pierwszenstwo w ubieganiu sie o przyznanie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu przystuguje osobie nie posiadajacej tytutu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego.
Przed zawarciem umowy o budowe lokalu nalezy wnies¢ wkiad mieszkaniowy ustalony
przez Spoétdzielnie dla danego mieszkania (w danym budynku).
Jesli o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu zabiega osoba pozostajaca w zwigzku

matzenskim umowe o budowe lokalu zawiera sie z obojgiem matzonkow.

§4

. Cztonek Spoétdzielni, ktéremu ustanowiono spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego jest obowigzany pokrywaé Kkoszty zwigzane =z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w czesci przypadajgcej na jego lokal, eksploatacjg

i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni oraz uczestniczyé



w splacie kredytu wraz z kosztami jego uzyskania (odsetki, prowizja itp.) poprzez
uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu i regulaminéw obowigzujgcych
w Spotdzielni.

Optaty eksploatacyjne w Spétdzielni sg ustalane przez Rade Nadzorczg i kalkulowane
w taki sposob, by suma optat eksploatacyjnych za uzytkowanie wszystkich lokali
pozwalata na pokrycie kosztow eksploatacji i remontéw, a w budynkach obcigzonych
kredytem, réwniez sptate kredytu zaciggnigtego na ich budowe.

Spétdzielnia moze wszczat postepowanie sgdowe o wygaszenie lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, jesli cztonek zalega z optatami za okres, co najmniej 6 miesigcy lub
uzywa lokalu niezgodnie z jego przeznaczeniem, albo wykracza przeciw porzgadkowi
domowemu czynigc uciagzliwym korzystanie z innych lokali lub czesci wspodlinej
nieruchomosci.

Po uregulowaniu przez cztonka wszystkich zobowigzan przypadajgcych na jego lokal,
zwigzanych z budowg caftej nieruchomosci w tym odpowiedniej czesci zadtuzenia
kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami, przystugiwaé mu bedzie roszczenie

0 przeniesienie na niego wiasnosci lokalu.

§5

. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu z chwilg
$mierci cztonka roszczenie o to prawo przystuguje jego osobom bliskim w rozumieniu
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Po ustaniu maitzenstwa (rozwdd lub uniewaznienie) byli matzonkowie zawiadamiajg
Spoétdzielnie, komu przypadio spotdzielcze lokatorskie prawo do mieszkania. Do
momentu zawiadomienia Spotdzielni, ktéremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie
prawo do mieszkania, matzonkowie odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa
w§ 4 ust1.

Po wygasnieciu spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia, z zastrzezeniem pkt. 1 i 2, ogtasza nie pdézniej niz w ciggu 3 miesigcy od
oproznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu.

. Z kwoty uzyskanej w przetargu Spétdzielnia potrgca przypadajgca na dany lokal czgs¢
zobowigzan zwigzanych z budowa, koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, koszty
przetargu i inne zobowigzania bytego cztonka wobec Spoétdzielni. Pozostatg kwote

wyptaca osobom uprawnionym.



§6

. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie podlega
dziedziczeniu, nie przechodzi na spadkobiercow.

. Prawa tego nie mozna obcigzy¢ hipoteka i prowadzi¢ z niego egzekuciji.

. Czynnosci, o ktérych mowa w pkt. 1i 2 sg mozliwe dopiero po przeniesieniu mieszkania

w odrebng wtasnos¢.

§7

. Zmiany regulaminu wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Regulamin zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorczg Miedzyzaktadowej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Suwatkach na posiedzeniu w dniu 30.10.2025 r. Uchwatg Nr ........ 12025

i wehodzi w zycie z dniem podjecia.

Za Rade Nadzorczg
Miedzyzaktadowej Spofdzie L{Vﬁeszkaniowej




