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WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

ZA 2024 ROK
Nazwa spotdzielni: Miedzyzakiadowa Spotdzielnia Mieszkaniowa
Siedziba spétdzielni: Suwatki, ul. Daszyriskiego 25 A
Podstawowy przedmiot
dziatalnosci: Zarzgdzanie nieruchomosciami na zlecenie
Organ rejestrowy: Sad Rejonowy w Biatymstoku, X1l Wydziat

Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
Numer KRS: 0000169656

Statystyczny numer
identyfikacyjny (REGON): 001103660

Numer identyfikacji
podatkowej (NIP): 844-000-45-49

Okres trwania dziatalnosci jednostki:  nieograniczony

Okres objety sprawozdaniem finansowym:  071.07.2024r. - 31.12.2024r.

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane faczne, jezeli w sktad jednostki
wchodzg wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajgce samodzielne sprawozdania
finansowe:

W biezgcym roku obrotowym w skiad Spoéidzielni nie wehodzity wewnetrzne jednostki organizacyjne
zobowigzane do sporzadzenia samodzielnego sprawozdania finansowego, Spéidzielnia nie byfa
wiec zobowigzana do sporzgdzenia fgcznego sprawozdania finansowego.

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostatlo sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej przez jednostke w dajgcej sie przewidziec
przysztosci oraz czy nie istniejg okolicznoéci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania
przez nig dziatalnosci:

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone przy zafozeniu kontynuowania dziafalnosci
w niezmniejszonym istotnie zakresie przez okres nie krétszy niz jeden rok od dnia bilansowego, bez
postawienia jednostki w stan likwidacji. Nie istnieja, znane Spéldzielni, okolicznosci wskazujgce na
zagrozenie kontynuowania dziatalno$ci w nastepnym roku.

W przypadku sprawozdania finansowego sporzgdzonego za okres, w ciggu ktorego
nastgpito potgczenie, wskazanie, ze jest to sprawozdanie finansowe sporzgdzone po
potaczeniu spotdzielni, oraz wskazanie zastosowanej metody rozliczenia potgczenia
(nabycia, faczenia udziatéw):

W ciggu okresu objetego sprawozdaniem finansowym nie nastgpito potaczenie Spoldzieini.

Oméwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny aktywow
i pasywow (takze amortyzacji), pomiaru wyniku finansowego oraz sposobu sporzgadzenia
sprawozdania finansowego w zakresie, w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo
wyboru:
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Ksiegi rachunkowe prowadzone sg w siedzibie Spéidzielni z wykorzystaniem programéw
informatycznych, wspomagajgcych ich prowadzenie. Stosuje sie Stanowisko Komitetu Standardéw
Rachunkowosci w sprawie wykazywania przez spoéldzielnie mieszkaniowe w sprawozdaniu
finansowym funduszéw wtasnych oraz ustalania wyniku finansowego. W celu rzetelnego i jasnego
przedstawienia sytuacji majgtkowej i finansowej oraz wyniku finansowego Spéidzielni przyjmuje sie
Jjako poziom istotnosci 1% przychoddw netto sprzedazy produktéw. Wielkosci nizsze od ustalonego,
rozpatrywane fgcznie za cafy rok, a nie kazda z osobna, mogg byc uznane za nieistotne.

Zasady rachunkowo$ci przyjete przy sporzgdzaniu sprawozdania sg zgodne z wymogami ustawy
o rachunkowo$ci. W roku obrotowym nie dokonano zmian przyjetych zasad Polityki Rachunkowo$ci,

Metody wyceny aktywow | pasywow:

1) Wartosci niematerialne i prawne wyceniono wedfug cen nabycia pomniejszone o odpisy
umorzeniowe;

2) Srodki trwafe wyceniono w cenie nabycia po aktualizacji wyceny skfadnikow majagtku
pomniejszonych o umorzenie;

3) Amortyzacji Srodkéw trwalych oraz wartosci niematerialnych i prawnych o warto$ci poczgtkowej
przekraczajgcej jednostkowo kwote 10 000,00, dokonuje sie metoda liniowa, wedfug stawek
okreslonych w ustawie o podatku dochodowym od o0séb prawnych, w réwnych ratach
miesiecznych, poczgwszy od pierwszego miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym ten
Srodek lub wartos$¢ przyjeto do uzywania;

4) Srodki trwafe finansowane bezposrednio z funduszu zasobowego, funduszu zasobow
mieszkaniowych lub funduszu wkiadéw budowlanych i mieszkaniowych, podlegajg wytgcznie
umorzeniu w korespondencji z funduszami finansujgcymi ich nabycie;

5) Nie dokonuje sie odpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych) od prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw;

6) Rzeczowe skiadniki majatku o okresie uzywania dfuzszym niz rok | warto$ci poczatkowej
nieprzekraczajgcej jednostkowo kwoty 10 000 zt, odpisuje sie w miesigcu ich zakupu w koszty
dziatalnosci, ktérej majg stuzyc, jako zuzycie materiatdw;

7) Srodki trwale w budowie wycenia sie w wysokosci ogotu kosztdw pozostajgcych
w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem;

8) Materialy odpisuje sie w koszty dziatalnosci w miesigcu ich zakupu;
9) Udziafy winnych jednostkach oraz inne inwestycje wyceniono wedlug ceny nabycia;
10) Srodki pieniezne w walucie polskiej wykazano w wartoéci nominalnej;

11) Nalezno$ci wyceniono w kwotach wymaganej zapfaty, z zachowaniem zasady ostroznej
wyceny - po pomniejszeniu ¢ odpisy aktualizujace;

12) Zobowigzania, w tym kredyty, zobowigzania wobec budzetu, zostaly wycenione na dziefi
bilansowy w kwocie wymaganej zapfaty;

13) Fundusze wiasne ujeto w ksiegach rachunkowych w wartosci nominalnej wedfug
rodzajow | zasad okreSlonych przepisami i statutem Spéidzielni. Spétdzielnia zgodnie
z Krajowym Standardem Rachunkowosci ma uzgodnione $rodki trwafe i ich finansowanie
funduszami wtasnymi.

14) Fundusze specjalne wyceniono w wartosci nominalnej;
18) Fundusz remontowy zaprezentowano w funduszach specjalnych, jako nadwyzka wydatkéw nad
dokonywanymi odpisami. Gospodarowanie tym funduszem odbywa sie w skali catych zasobéw,

chociaz ewidencje prowadzi sie wedlug poszczegdlnych nieruchomosai.

16) Rozliczenia miedzyokresowe:
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a) Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci — prezentacja w szyku rozwartym wedlug
poszczegolnych nieruchomosci:
- nadwyzka przychodéw nad kosztami— pasywa
- nadwyzka kosztéw nad przychodami — akiywa.

17) Nalezne wpfaty na kapitat podstawowy — ujeto niewniesione $rodki na poczet wkiadéw
mieszkaniowych sfinansowanych kredytami inwestycyjnymi.
Wynik finansowy Spéidzielni wyceniono w wiarygodnie ustalonej warto$ci, przy zachowaniu zasady
memoriafu, wspétmiernosci przychodéw i kosztéw oraz ostroznej wyceny. Na wykazywany
w sprawozdaniu finansowym wynik skfada sie:
a) wynik na sprzedazy,
b) wynik z dziatalno$ci operacyjnej,
¢) wynik na operacjach finansowych,
d) wynik z dziatalnosci brutto,
e) wynik netto po uwzglednieniu:
- obowigzkowego obcigzenia z tytutu podatku dochodowego od 0séb prawnych,
- wyniku uzyskanego z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, ktéry zgodnie z ustawg
o spofdzielniach mieszkaniowych podlega rozliczeniu w roku nastepnym.

Sprawozdanie finansowe sporzadzono w zf i gr, z pelng szczegdétowoscig rzeczowsg, okreslong
w zatgczniku nr 1 do ustawy o rachunkowo$ci, i zawiera dane poréwnawcze wedfug art. 46, 47 i 48
tejze ustawy.

Rachunek zyskéw i strat sporzadzono w wersji poréwnawczej wedfug watiantu 2, przedstawionego
w stanowisku Komitetu Standardéw Rachunkowosci w sprawie wykazywania przez spotdzielnie
mieszkaniowe funduszéw wilasnych oraz ustalania wyniku finansowego, zgodnie z zapisami
w Polityce Rachunkowosci.

Punktem wyjsciowym do sporzgdzenia sprawozdania finansowego byly prawidfowo prowadzone
ksiegi rachunkowe, po uzyskaniu zgodnosci analityki z syntetyka oraz zgodnosci dziennikéw
czesciowych z obrotami i saldami kont ksiegi gtowney.

Zamkniete na dzien bilansowy ksiegi rachunkowe zawierajg salda, ktére po uwzglednieniu sald kont
aktualizujgcych zostaly wykazane odpowiednio w sprawozdaniu finansowym.

Dowody ksiggowe i ksiegi rachunkowe oraz dokumenty inwentaryzacyjne zostaty uprzednio
sprawdzone, chronologicznie uporzadkowane i odpowiednio zaksiegowane.

Spoétdzielnia odstapita od ustalania aktywow i rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego
z uwagi na niskie zatrudnienie oraz niskie przychody netto ze sprzedazy.

Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym oraz rachunek przepfywow pienieznych, jako
nieobowigzkowe, nie zostafy sporzadzone.

Suwatki, dn. 25 marca 2025,

K Zarzgd

Suwalkach
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Zarsgdn MSM w Suwatkach

sporzgdzony na dzieri 31 grudnia 2024 roku

Wersja peina

AKTYWA Stan na
31.12.2024 r.| 31.12.2023r.
A. Aktywa trwale 48 935 316,08 50 791 161,17
I. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych
2. Wartosc firmy
3. Inne wartosci niematerialne i prawne
4. Zaliczki na poczet wartosci niematerialnych i prawnych
Il. Rzeczowe aktywa trwale 48 933 494,08 50789 339,17
1. Srodki trwate 48 139 295,07 50515712,10
a) grunty 3078779,88| 313458323
- w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu 1147 664,36 1147 664,36
b) budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzZynierii lgdowej 45056 567,79 47 374 395,07
i wodnej
c) urzadzenia techniczne i maszyny 0,00 0,00
d) Srodki transportu
e) inne Srodki trwate 3 947,40 6 733,80
2. Srodki trwate w budowie 794 199,01 273 627,07
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie
lll. Naleznosci diugoterminowe 0,00 0,00
1. Od jednostek powigzanych
2. Od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
3. Od pozostatych jednostek
IV. Inwestycje diugoterminowe 1822,00 1822,00
1. Nieruchomosci
2. Wartoéci niematerialne i prawne
3. Diugoterminowe aktywa finansowe 1822,00 1822,00
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne dfugoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostafych jednostkach, w ktérych jednostka posiada 1 682,00 1682,00
zaangazZowanie w kapitale
- udziaty lub akcje 1 682,00 1 682,00
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne diugoterminowe aktywa finansowe
¢) w pozostatych jednostkach 140,00 140,00




- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne dlugoterminowe aktywa finansowe
4. Inne inwestycje diugoterminowe

140,00

140,00

V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe

0,00

0,00

B. Aktywa obrotowe

8 490 465,90

5 667 548,73

l. Zapasy
1. Materiaty
2. Potprodukty i produkty w toku
3. Produkty gotowe
4. Towary
5. Zaliczki na dostawy

0,00

0,00

Il. Naleznosci krétkoterminowe
1. Naleznosci od jednostek powigzanych
a) z tytutu dostaw i usfug o okresie spiaty:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne
2. Naleznosci od pozostalych jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale
a) z tytutu dostaw i usfug o okresie spfaty:
- do 12 miesiecy
- powyZej 12 miesiecy
b) inne
3. Naleznosci od pozostatych jednostek
a) z tytutu dostaw I ustug
- do 12 miesiecy
1) z tytutu opfat za lokale mieszkalne
2) z tytutu opfat za lokale uzytkowe
3) z tytutu spiat kredytéw mieszkaniowych starego portfela
4) z tytutu dostaw i ustug pozostalych:
- powyzel 12 miesiecy
b) z tytutu podatkéw, dotacji, cef, ubezpieczen spolecznych
I zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych
c) inne
d) dochodzone na drodze sgdowej

566 982,46
0,00
0,00

566 982,46
538 057,03
538 057,03
485 472,19

22 319,31

30 265,53

6 050,00

22 875,43

480 494,03
0,00
0,00

480 494,03
447 063,04
447 063,04
396 508,92

40 687,78

9 866,34

0,00

33 430,99

lll. Inwestycje krétkoterminowe
1. Krotkoterminowe aktywa finansowe

a) w jednostkach powigzanych
- udziafy lub akcje
- inne papiery warto$ciowe
- udzielone pozyczki
- inne krotkoterminowe aktywa

b} w pozostafych jednostkach

7 760 063,50
7 760 063,50

5043 515,07
5043 515,07




- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne krétkoterminowe aktywa finansowe

c) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 7 760 063,50 5043 515,07
- Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 7 760 063,50 5043 515,07
- inne Srodki pieniezne
- inne aktywa pieniezne
2. Inne inwestycje krotkoterminowe
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 163 419,94 143 539,63
1. Nadwyzka kosztéw nad przychodami z eksploatacji i utrzymania 64 290,28 73 214,50
nieruchomosci
2. Vat naliczony do odliczenia w okresach nastepnych 39 814,20 15 729,55
3. Pozostate krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 59 315,46 54 595,49

C. Nalezne wptlaty na kapitat (fundusz) podstawowy

13 858 826,54

15 403 120,20

D. Udziaty (akcje) wiasne

AKTYWA RAZEM

71 285 608,52

71 861 830,10




Stan na

PASYWA
31.12.2024 r.| 31.12.2023r.
A. Fundusze wlasne 50 671 960,81| 52831 183,55
I. Fundusze podstawowe 44 350 568,21 46 611 053,38
1. Fundusz udziatowy 441 473,02 454 000,62

2. Fundusz wkfaddw mieszkaniowych
3. Fundusz wkfaddéw budowlanych

lla. Fundusz zasobowy

Ilb. Fundusz zasobéw mieszkaniowych

lll. Fundusz z aktualizacji wyceny, w tym:
- Z tytutu aktualizacji wartosci godziwef

{V. Fundusze rezerwowe, w tym:
1. Fundusz zasobow mieszkaniowych
2. na udziaty (akcje) wiasne

V. Zysk (strata) z lat ubiegfych

VI. Zysk (strata) netto

VIl. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna)

B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania

22 567 121,91
21 341 973,28
3 932 996,14
1727 860,14
436 086,68

0,00

0,00

224 449,64

20 613 647,71

23893 088,12
22 263 964,64
3 604 247,61
1773 230,49
436 086,68

0,00

406 565,39

19 030 646,55

l. Rezerwy na zobowigzania
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne
- dfugoterminowa
- krotkoterminowa
3. Pozostate rezerwy
- diugoterminowe
- krotkoterminowe

0,00

0,00

0,00

0,00

Il. Zobowigzania diugoterminowe

1. Wobec jednostek powigzanych

2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w Kapitale

3. Wobec pozostatych jednostek
a) kredyty i pozyeczki
b) z tytutu emisji papieréw wartosciowych
¢) inne zobowigzania finansowe

13 667 197,81

13 667 197,81
13 664 600,00

15 369 665,22

15 369 665,22
15 366 767,41

d) inne 2 597,81 2 897,81

Ill, Zobowigzania krétkoterminowe 6 204 988,05 3116 787,11
1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00

a) z tytutu dostaw i usfug, o okresie wymagalnosci : 0,00 0,00

- do 12 miesiecy
- powyZzej 12 miesiecy
b) inne
2. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangazowahie w Kapitale
a) z tytutu dostaw I usiug, o okresie wymagalnosci :
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne




3. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 5 605 367,95 3378 569,98
a) kredyty i pozyczki 712 333,51 684 174,23
b) z tytutu emisji dtuznych papierow wartosciowych
c¢) inne zobowigzania finansowe
d) z tytutu dostaw i usfug, o okresie wymagalnosci: 4428 823,87 2422 984,83
- do 12 miesiecy 4428 823,87 2422 984,83
1) zobowigzania z tytutu dostaw mediow 1324 183,14 1381 365,18
2) zobowigzania wobec lokali mieszkalnych i ustugowych 1747 056,93 56 089,22
Z tytutu nadpfaty zaliczek za energie cieplng

3) inne zobowigzania wobec lokali mieszkalnych i ustugowych 724 049,00 739 370,80
4) pozostate zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 633 534,80 246 169,63
- powyzej 12 miesigcy

e) zaliczki otrzymane za dostawy - wniesione zaliczki 202 694,43
na wkiady mieszkaniowe | budowlane

f) zobowigzania wekslowe

g) z tytutu podatkow, cel, ubezpieczen spofecznych | zdrowoltnych 167 875,27 146 146,65
oraz innych tytutow publicznoprawnych

h) z tytutu wynagrodzeri 0,00 24,10

i) inne 93 640,87 125 240,17

4. Fundusze specjalne 599 620,10 -261 782,87
a) fundusz remontowy 570 265,33 -290 934,56
b) Zaktadowy Fundusz Swiadczeri Socjalnych 29 354,77 29 151,69
¢) inne fundusze

IV. Rozliczenia miedzyokresowe 741 461,85 544 194,22

1. Ujemna wartosé firmy

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00
- diugoterminowe
- krotkoterminowe

3. Nadwyzka przychodow nad kosztami eksploatacji | utrzymania 741 461,85 544 194,22

nieruchomosci

PASYWA RAZEM

71 285 608,52

71 861 830,10

Suwaiki, dn. 25 marca 2025r.
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT ZA 2024 ROK
(wariant poréwnawczy)
Rok 2024 Rok 2023

A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym :
- od jednostek powigzanych
I. Przychody netto ze sprzedazy produktow

Il. a Zmiana stanu produktow (zwigkszenie - wartoS¢ dodatnia,

zmniejszenie - wartosc¢ ujemna)

{ll. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki

V. Przychody netto ze sprzedazy towarow i materiatow

Z poz.A przypada na przychody z eksploatacji i utrzymania meruchomosc.u

19 963 759,62
19 959 039,65

4719,97
0,00

19 103 928 19

19 889 355,12

19 883 570,42

5784,70
0,00

19 126‘ 421 46

B. Koszty dziatalnosci operacyjnej
. Amortyzacja
Il. Zuzycie materiatéw i energii
Ill. Ustugi obce
IV. Podatki i opfaty, w tym :
- podatek akcyzowy
V. Wynagrodzenia, w tym:
- ze stosunku pracy
VI. Ubezpieczenia spofeczne i inne $wiadczenia, w tym:
- - emerytalne
VIl. Pozostafe koszty rodzajowe, w tym:
- podréze stuzbowe '
~ Villl.Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiaiow

Z poz.B przypada na koszty z eksploatacji i utrzymama meruchomoscr

19 637 299,18
61 628,68

10 829 330,27
1 680 807,53
15665 022,30

1951 173,78
1 893 694,58
358 848,23
163 484,18

3 190 488,39
27 254,18

18 975 553,11

20 022 833,95
69 244,71

9 894 289,41
1344 341,12
3 694 877,62

1610 670,92
1564 402,92
310 560,09
144 918,73

3 098 850,08
25783,87

19 459 938,00

C. Wynik ze sprzedazy (A-B) 326 460,44 -133 478,83
D. Pozostale przychody operacyjne 109 898,75 250 377,71
I. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwafych 7 567,57 14 118,68
/. Dotacje 38 750,00 32 400,00
Ill. Aktualizacja wartosci aktywoéw niefinansowych 33 854,46 6 827,08
IV. Inne przychody operacyjne 29 726,72 197 031,95
E. Pozostale koszty operacyjne 229 783,35 207 470,87
I. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwafych
Il. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 178 854,29 139 122,17
{ll. Inne koszty operacyjne 50 929,06 68 348,70
F. Wynik z dzialalnosci operacyjnej (C+D-E) 206 575,84 -90 571,99
G. Przychody finansowe 246 883,30 272 450,98
I. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 95,74 776,74
a) od jednostek powigzanych, w tym:
- W ktérych jednostka posiada zaangazowanie w Kapitale
b) od jednostek pozostalych, w tym: 95,74 776,74
- W kidrych jednostka posiada zaangaZowanie w kapitale 95,74 776,74




Il. Odsetki, w tym : 223 756,83 228 492,56
- od jednostek powigzanych
. Zysk z tytutu rozchodu aktywoéw finansowych, w tym:
- W jednostkach powigzanych
IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
V. Inne 23 030,73 43 181,68
H. Koszty finansowe 34,42 0,14
1. Odsetki, w tym : 34,42 0,14
- dla jednostek powigzanych
Il. Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
- w jednostkach powigzanych
Ill. Aktualizacja warto$ci aktywéw finansowych 0,00 0,00
V. Inne
I. Wynik z dzialalnosci brutto (F+G-H) 453 424,72 181 878,85
J. Podatek dochodowy 100 600,00 108 830,00
K. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigekszenia straty)
L. Wynik uzyskany z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 128 375,08 -333 516,54
a) nadwyzka przychoddw nad kosztami 188 595,52 25 323,92
b) hadwyzka kosztéw nad przychodami -60 220,44 -358 840,46
L. Zysk (strata) netto (I-J-K-L) 224 449,64 406 565,39
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