Protokot
Komisji Rewizyjnej Miedzyzaktadowej Spotdzielni Mieszkaniowej w Suwatkach

w zakresie sprawdzenia prawidlowosci sporzadzenia sprawozdania finansowego
Spoéldzielni za 2024 rok

Komisja Rewizyjna w skiadzie:

1. Przewodniczacy Komisji — Matgorzata Walnicka
2. Czlonek Komisji — Agnieszka Trzasko-Kodzis
3. Czionek Komisji — Piotr Mikucki

w dniu 06 maja 2025 r. w obecnosci Czionka Zarzgdu - Gidwnej Ksiegowej — Zofii Bobrowskiej,
dziatajgc na podstawie § 36 ust. 1 pkt. 2 lit. a statutu Spoldzielni, dokonata sprawdzenia
sprawozdania finansowego za 2024 r.

Gtéwna Ksiggowa Zofia Bobrowska o$wiadczyia, iz sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2024
zostato sporzgdzone na podstawie prawidiowo prowadzonych ksiag rachunkowych w oparciu
o ustawe o rachunkowosci, z zastosowaniem Stanowiska Komitetu Standardéw Rachunkowos$ci
w sprawie wykazywania przez spotdzielnie mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym funduszow
wiasnych oraz ustalania wyniku finansowego. | przediozyla Komisji Rewizyjnej do wglgdu:

) Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za 2024 r.;

2) Bilans sporzadzony wedtug stanu na dzien 31.12.2024 r_;

3) Rachunek zyskoéw i strat obejmujgcy okres od dnia 01.01.2024 do dnia 31.12.2024 r.;
4) Dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego;

5) Sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni za 2024 r.

Komisja Rewizyjna stwierdza, co nastepuje:

i

Sprawozdanie finansowe za 2024 r. obejmuje:
- wprowadzenie do sprawozdania,
- bilans sporzadzony na dzien 31.12.2024 r. zamykajacy sie

sumg bilansowg w kwocie 71 285 608,52 zt
- rachunek zyskdw i strat za okres 01.01.2024 r. do 31.12.2024 r. wykazujacy
zysk netto w kwocie 224 449 64 zt

- dodatkowe informacje i objasnienia.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone w wersji elektronicznej, nie zostato zbadane przez
biegtego rewidenta, poniewaz obowigzkowemu badaniu zgodnie z ustawa o rachunkowosci nie
podlega.

Sprawozdania finansowe za lata poprzednie decyzjami Rady Nadzorczej byly poddawane
badaniu przez biegtego rewidenta, chociaz takze nie byto ustawowego obowigzku.

Za prawidlowos¢ ksiag rachunkowych, sporzadzenie i rzetelng prezentacje sprawozdania
finansowego oraz za sporzadzenie sprawozdania z dziatalnosci zgodnie =z ustawag
o rachunkowosci odpowiada Zarzad Spotdzielni.

Zadaniem Komisji jest sprawdzenie i wyrazenie opinii o rzetelnosci, prawidiowosci pod wzgledem
formalnym oraz kompletnosci sprawozdania finansowego.

l. Ksiegi Rachunkowe

1.

System rachunkowosci w Miedzyzakiadowej Spéidzielni Mieszkaniowej w Suwatkach okresla
Polityka Rachunkowosci zatwierdzona uchwatg Zarzadu nr 27/16 z dnia 20 grudnia 2016 r.



z mocg od dnia 01.01.2016 r. W roku obrotowym nie dokonano zmian przyjetych zasad Polityki
Rachunkowosci.

Ksiegi rachunkowe prowadzone sg w siedzibie Spotdzielni z wykorzystaniem programow
informatycznych firmy S.bit ul. Idzikowskiego 12, 00-710 Warszawa, wspomagajgcych ich
prowadzenie.

Spotdzielnia stosuje Stanowisko Komitetu Standardéw Rachunkowosci w sprawie wykazywania
przez spoétdzielnie mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym funduszéw wiasnych oraz
ustalania wyniku finansowego.

Il. Analiza poszczegdinych skiadnikow sprawozdania finansowego:

1.

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe informacje i objasnienia
zawierajg ustosunkowanie sie do wszystkich danych wynikajgcych z zalgcznika nr 1
do ustawy o rachunkowosci.

Bilans Spotdzielni, sporzgdzony na dzien 31.12.2024 r. zgodnie z zatgcznikiem nr 1 ustawy
0 rachunkowosci zawiera nastepujgce dane:

2.1. Aktywa trwate wykazane w bilansie netto (j. po uwzglednieniu umorzenia) stanowig 68,7 %
aktywow ogotem i wynoszg 48 935316,08 zt.

2.2. Wartosci niematerialne i prawne sg juz w petni zamortyzowane i sg to nabyte prawa
majgtkowe (oprogramowanie komputerow) stuzgce biezacej dziatalnosci Spotdzielni (brutto
wynosza 24 000,05 zi).

2.3. Rzeczowe aktywa trwate wynoszg 48 933 494,08 zi. Zmiany w stanie $rodkéw trwalych
w wartosci brutto oraz zmiany z tytulu ich umorzen zostaly szczegéiowo wykazane
w punkcie 1 dodatkowych informacji i objasnierr do sprawozdania finansowego. Srodki
trwate znajdujgce sie w siedzibie Spotdzielni na dzien bilansowy byly objete inwentaryzacja
z natury, natomiast pozostate (grunty, budynki, $érodki trwate w budowie) zostaly
zweryfikowane poprzez poréwnanie danych z ksigg rachunkowych z danymi wynikajgcymi
z odpowiednich dokumentow.

2.4. Inwestycje diugoterminowe dotycza:
- udziattw w Zwigzku Rewizyjnym Spoldzielni Mieszkaniowych w Bialymstoku
w kwocie 140,00 zi,
- pakietu akcji Korporacji Ubezpieczeniowej ,UNIQA” w kwocie 1 682,00 zt.

2.5. Aktywa obrotowe wykazane w bilansie stanowig 11,9 % sumy aktywoéw ogotem.
2.6. Zapasy nie wystepuja.
2.7. Naleznosci wyceniono z zachowaniem ostroznosci — uwzgledniajgc ryzyko, jakie wigze sie

z dang naleznoscig, dokonano odpisow aktualizujgcych w ciezar pozostalych kosztow
operacyjnych, ktére na dzien 31.12.2024 r. wynoszg 393 474,84 zi.

2.8. Inwentaryzacja aktywéw =zostata przeprowadzona w oparciu o Zarzgdzenie
nr  1/2024 Zarzadu Miedzyzaktadowe] Spotdzielni Mieszkaniowej w Suwaltkach
z dn. 29 pazdziernika 2024 r. w sprawie inwentaryzacji skfadnikéw majgtkowych
Spotdzielni.

2.9. Inwestycje krotkoterminowe — $rodki pieniezne Spotdzielni — stanowig 10,9 % aktywow
ogotem i wynosza na dzien bilansowy 7 760 063,50 zt.

2.10. Nalezne wptaty na fundusz podstawowy stanowig niewniesione wkiady mieszkaniowe,
finansujgce budownictwo lokatorskie, tj. niesptacone kredyty mieszkaniowe ze $rodkow
bytego Krajowego Funduszu Mieszkaniowego oraz kredyty zaciggniete na finansowanie
dwoch budynkow w latach 2019 — 2021.

2.11. Fundusze wiasne stanowig 71,1 % sumy pasywow ogotem. Ujeto je w ksiegach
rachunkowych w wartosci nominalnej wedilug rodzajow i zasad okreslonych przepisami
i statutem Spotdzielni. Spotdzielnia zgodnie z Krajowym Standardem Rachunkowosci ma

2



uzgodnione srodki trwate i ich finansowanie funduszami wiasnymi. Szczegdlowe zmiany
zawarte sg w dodatkowych informacjach i objasnieniach do sprawozdania finansowego.

2.12. Wynik finansowy netto w kwocie 224 449,64 zt ustalony zostal na podstawie zdarzen

gospodarczych i jest kwotowo zgodny z wynikiem finansowym figurujgcym w rachunku
zyskow i strat.

2.13. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania stanowig 28,9 % sumy pasywow. S3 to przede

wszystkim zobowigzania z tytutu kredytéw finansujgcych budownictwo mieszkaniowe
w ogolnej kwocie 14 376 933,51 zt. Wysoko$¢ zadtuzenia wediug poszczegblnych umow
kredytowych i ich zabezpieczenie omoéwione jest w dodatkowych informacjach
i objasnieniach do sprawozdania finansowego. W bilansie zobowigzania z tytutu kredytéw
i pozyczek jest wykazane z podziatem na krétkoterminowe — do sptaty w najblizszym roku,
oraz diugoterminowe. W bilansie jest wykazany podziat zobowigzan z tytutu dostaw i usiug
wedtug poszczegoélnych rodzajow.

2.14. Na fundusze specjalne skiada sie:

— Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych. Aktualnie Spéidzielnia nie tworzy juz
funduszu, tylko wyptaca $wiadczenia urlopowe. Wykazane w bilansie saldo ZFSS w kwocie
29 354,77 zt jest wykorzystywane na pozyczki dla pracownikow.

— Fundusz remontowy — stan na 31.12.2024 r. w kwocie 570 265,33 z{. Gospodarowanie
tym funduszem odbywa sie w skali calych zasobow, chociaz ewidencje Spoétdzielnia
prowadzi wedtug poszczegolnych nieruchomosci. Saldo funduszu remontowego w podziale
na poszczegblne nieruchomosci zostato pokazane w zataczniku nr 1 do dodatkowych
informacji i objasnien.

3. Rachunek zyskéw i strat sporzgdzono w wersji poréwnawczej wedlug wariantu 2,
przedstawionego w stanowisku Komitetu Standardéw Rachunkowosci w sprawie wykazywania
przez spotdzielnie mieszkaniowe funduszow wiasnych oraz ustalania wyniku finansowego,
zgodnie z zapisami w Polityce Rachunkowosci.

3.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

Przychody netto ze sprzedazy i zrbwnane z nimi zostaly ustalone z uwzglednieniem
prawidiowego momentu powstania przychodu.

Koszty dziatalnosci operacyjnej zostaly ustalone w sposéb wspoimierny do przychodoéw,
z uwzglednieniem zasady memoriatu.

Wykazane w pozostatych przychodach operacyjnych dotacje dotyczg refundacii
z PFRON czesci wynagrodzen pracownikéw z orzeczeniem o niepeinosprawnosci.

Inne przychody i koszty operacyjne obejmujg gtdwnie koszty i przychody z tytutlu optat
sgdowych, komorniczych oraz zastepstwa procesowego.

Ujete w ksiegach rachunkowych przychody i koszty pozwalajg na ustalenie figurujacego
w rachunku zyskow i strat wyniku z catoksztattu dziatalnosci w kwocie brutto 453 424,72 zi.

W rachunku zyskow i strat wynik z catoksztattu dziatalnosci Spoldzielnia zgodnie
z art. 6 ust.1 ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych skorygowata o wynik uzyskany
na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci (w roku obrotowym 2024 byla to nadwyzka
przychodow nad kosztami w kwocie 128 375,08 zi).

taczny wynik (dodatni) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci na dzien bilansowy
wynosi 677 171,57 zt i jest zaprezentowany w bilansie w szyku rozwartym jako rozliczenia
miedzyokresowe kosztow i przychodow, tj. aktywa — niedobor w kwocie 64 290,28 zi;
pasywa — nadwyzka w kwocie 741 461,85 z. Wyniki wedtug poszczegdinych nieruchomosci
Spétdzielnia zaprezentowata w zatgczniku nr 1 do dodatkowych informaciji i objasnien
do sprawozdania finansowego.

Ustalajac podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb prawnych
Spétdzielnia uwzglednita wszystkie przychody i koszty wynikajace z rachunku zyskow
i strat. Biorgc pod uwage dochdéd uzyskany z gospodarki zasobami mieszkaniowymi jako
zwolniony oraz przychody niepodatkowe powiekszone o wydatki niestanowiace kosztow



uzyskania przychodéw, podstawe opodatkowania stanowi kwota 529 471,54 zt, z tego
podatek dochodowy od osob prawnych wedtug stawki 19 % wynosi 100 600,00 zt.

3.9. Nadwyzka bilansowa netto podlegajgca zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie
Cztonkow za rok obrotowy wynosi 224 449,64 zi, {j..

45 671,73 zt stanowia pozytki z nieruchomosci, ktore zgodnie z art. 5 ust. 1 ustawy
o spdtdzielniach mieszkaniowych przypadajg wiascicielom lokali znajdujgcych sie w tychze
nieruchomosciach, proporcjonalnie do ich udziatow w nieruchomosci wspoélnej;

178 777,91 zt — nadwyzka bilansowa Spotdzielni.

4. Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym oraz rachunek przeptywdw pienieznych jako
nieobowigzkowe, nie zostaly sporzadzone.

lll. Wnioski

1. Wykazane w sprawozdaniu finansowym dane wynikajg z ksigg rachunkowych, ktore zostaly
31.03.2025 r. trwale zamkniete na dzien konczacy rok obrotowy.

2. Sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci zostato podpisane przez wszystkich
cztonkéw Zarzadu w terminie zgodnym z ustawg o rachunkowosci, tj. 26.03.2025 r.

3. Komisja Rewizyjna nie wnosi uwag do przediozonego sprawozdania finansowego za 2024 r.
i wnioskuje o przyjecie go przez Rade Nadzorczg, a nastepnie o przediozenie do zatwierdzenia
Walnemu Zgromadzeniu Czionkow.

Na tym protokét zakonczono i podpisano:
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