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L.

Zatacznik do Uchwaly Nr 2../23 wihascicieli
lokali w nieruchomosci przy 21 Grun\a;,aldzka 3
w Suwalkach z dnia .42 4 LS

REGULAMIN
rozliczania kosztéw energii cieplnej
do celow centralnego ogrzewania i dostawy cieplej wody uzytkowej
w zasobach Wspoélnoty Mieszkaniowej Grunwaldzka 3
w Suwalkach

PODSTAWY NORMATYWNE

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity
Dz.U. z 2015 r., poz. 1422) wydane na podstawie art.7 ust.2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo Budowlane (Dz.U. z 2013 r., poz.1409 z pd6zn. zm.),

Ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne (tekst jednolity Dz.U. z 2012 r.
poz. 1059 z pézn. zm.),

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 17 wrze$nia 2010 r. w sprawie
szczegbtowych zasad ksztaltowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tutulu
zaopatrzenia w ciepto (Dz.U. z 2010 r. nr 194, poz.1291),

Umowa o dostawg i uzytkowanie energii cieplnej zawarta pomigdzy Przedsigbiorstwem
Energetyki Cieplnej Spotka z o0.0. w Suwalkach a Wspdlnota Mieszkaniowa
Grunwaldzka 3 w Suwatkach,

Uchwaty wiascicieli lokali w nieruchomosci przy ul. Grunwaldzka 3 w Suwatkach.

II. POSTANOWIENIA OGOLNE

. Sprzedawca jest to przedsigbiorstwo energetyczne dostarczajace odbiorcy ciepto na

podstawie umowy sprzedazy ciepta zawartej z tym odbiorca.

Indywidualny odbiorca w lokalu — osoba, ktora posiada tytul prawny do korzystania
z lokalu.

Zrédto ciepta — potaczone ze soba urzadzenia lub instalacje stuzace do wytwarzania
ciepta dostarczonego do sieci cieplowniczej, albo zainstalowane w obiekcie urzadzenia
lub instalacje do wytwarzania ciepla, ktore zasilaja instalacje odbiorcze w tym obiekcie.
Przylacze — odcinek sieci cieptowniczej taczacy zrodlo ciepla z tg siecig lub odcinek
sieci cieptowniczej doprowadzajacej ciepto wytacznie do jednego wezta cieplnego.
Wezel cieplny — polgczone ze sobg urzgdzenia lub instalacje stuzace do zmiany rodzaju
lub parametréw no$nika ciepla dostarczonego z sieci cieplowniczej oraz regulacji ilosci
ciepta dostarczonego do instalacji odbiorczych.

Obiekt — budowla lub budynek wraz z instalacjami odbiorczymi.

Uktad pomiarowo-rozliczeniowy dopuszczalne do stosowania urzadzenia stuzace do
pomiaru ilodci i parametréw nosnika ciepfa, ktérych odczyty stanowig podstawe do
obliczania naleznosci z tytulu dostarczania ciepta.

ZamoOwiona moc cieplna — najwiekszy pobdr ciepla dostarczonego w postaci
okre$lonego nosnika, jaki moze wystapi¢ w warunkach obliczeniowych, przez okres co
najmniej jednej godziny.

Sezon grzewczy — okres, w ktorym warunki atmosferyczne powoduja konieczno$é
ciaglego dostarczania ciepta w celu ogrzewania obiektu.



10. Koszty zakupu ciepla dostarczonego do budynku pokrywane sa przez indywidualnych
odbiorcow w lokalach, znajdujacych si¢ w tym budynku.

11. Zarzadzajacy budynkiem ustala ceny i stawki oplat oraz pobiera oplaty za ogrzewanie
i podgrzanie wody uzytkowej wynikajace z kosztow zakupu ciepla.

12. Rozliczenie z indywidualnymi odbiorcami w lokalach za ciepto dostarczane na
ogrzewanie 1 podgrzewanie wody uzytkowej w budynkach wyposazonych w instalacje
centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej prowadzi si¢ stosujac:

a) tacznag oplate stata za cieplo dostarczone na ogrzewanie i na podgrzanie wody
wodociggowe]j — pobierang przez 12 m - cy w roku,
b) optlate zmienng za cieplo dostarczone na ogrzewanie — pobrang przez 12 m —cy.

III. ROZLICZANIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA

1. W budynkach wyposazonych w indywidualne liczniki c.o., rozliczanie kosztow c.o.
dokonuje si¢ w oparciu o faktyczny pobor energii cieplnej oraz wskazania urzgdzen
pomiarowych.

2. W przypadku wyposazenia budynku w urzadzenia umozliwiajace indywidualne
rozliczanie kosztow podgrzewania wody wodociggowej, opomiarowany system
rozliczen stosuje si¢ w takim zakresie na jaki pozwalajg zainstalowane urzgdzenia.

3. Rozliczenia z indywidualnymi odbiorcami w lokalach za cieplo dostarczone na
ogrzewanie, prowadzi si¢ w systemie opomiarowanym, jezeli w budynku sa
zainstalowane urzadzenia:

a) umozliwiajace okreslenie ilosci ciepta dostarczonego do instalacji centralnego
ogrzewania,

a) niezbedne do indywidualnego rozliczania kosztow ogrzewania poszczegdlnych

lokali.

4. W ogrzewanych lokalach, w ktorych nie zostaly zamontowane indywidualne liczniki a
budynek jest w nie wyposazony, ustala si¢ miesigczne zaliczki na pokrycie kosztow
ogrzewania 1m® p.u o 100% wyzsze niz w lokalach opomiarowanych. Lokale te nie
uczestniczg w podziale nadwyzki wplat nad kosztami energii cieplnej.

5. Podstawg ustalenia odptatnosci za dostawe energii cieplnej dla potrzeb c.o. sg:

a) taczna ilos¢ zuzytej na cele c.o. energii cieplnej przez budynek podiaczony do
jednego cieptomierza ustalona wg wskazan licznika zainstalowanego w wezle tego
budynku,

b) przypadajacy na dane mieszkanie (lokal) udzial w zuzyciu energii cieplnej wg.
wskazan licznikéw ciepta poszczegdlnych lokali.

6. Optaty obliczone i pobrane od indywidualnych odbiorcéw oraz bonifikaty, upusty i inne
oplaty, stanowia podstaw¢ do rozliczenia rocznych kosztow zaopatrzenia w cieplo
budynku:

a) rozliczenie jest dokonywane w terminie ustalonym przez zarzadzajgcego budynkiem
i obejmuje pordéwnanie poniesionych przez niego kosztow zwigzanych z zakupem
lub wytworzeniem ciepta dla celow ogrzewania, podgrzewania cieplej wody i optat
pobranych od indywidualnych odbiorcéw w lokalach,

b) jezeli w wyniku dokonanego rozliczenia powstanie rdéznica pomigdzy
poniesionymi przez zarzadzajacego budynkiem kosztami, a optatami pobranymi od
indywidualnych odbiorcéw, réznice te rozlicza si¢ w terminie do korica czerwca

kolejnego roku rozliczeniowego.



IV. SZCZEGOLOWE ZASADY ROZLICZENIA ENERGII
CIEPLNEJ W OPARCIU O INDYWIDUALNE LICZNIKI

1. Ustala sie okres rozliczeniowy jako kalendarzowy tj. od 01.01. do 31.12.

2. Przedmiotem indywidualnego rozliczenia kosztéw ciepta jest podzial pomiedzy
indywidualnych uZytkownikéw lokali kosztow ciepta na cele c.0. oraz c.c.w.
poniesionych dla ogrzania catej nieruchomosci z uwzglgdnieniem kosztow eksploatac_u
urzadzen c.o oraz kosztéw serwisu rozliczeniowego.

3. Jednostkg rozliczeniowa jest nieruchomos¢:

4. Indywidualne rozliczenia kosztéw c.o. stosowane sg dla centralnie ogrzewanej
powierzchni uzytkowej nieruchomosci .

4.1. Za powierzchni¢ ogrzewang centralnie uwaza si¢ powierzchni¢ catkowita lokalu

zgodnie z PN 70 (B — 02365) oraz Zarzadzeniem Nr 13 Prezesa GUS (Dz. U. GUS Nr 6
z dnia 2.04.90 r.).
Pomieszczenia, ktére nie posiadajg grzejnikow, a wechodzg w sklad lokali mieszkalnych
i uzytkowych (przedpokdj, w-c, itp.) ogrzewane posrednio cieplem sgsiednich
pomieszczen traktuje si¢ jak powierzchni¢ ogrzewang. Nie wlicza si¢ do powierzchni
ogrzewanej centralnie balkonéw, loggi, taraséw, antresoli. W odniesieniu do lokali
uzytkowych za powierzchni¢ ogrzewang centralnie uwaza si¢ ciggi komunikacyjne oraz
inne pomieszczenia przynalezne do lokalu z wylaczeniem piwnic chyba, ze sg one
wyposazone w grzejniki.

4.2. Indywidualnym rozliczeniem nie sa objgte pomieszczenia wspolnego uzytkowania
(korytarze, suszarnie, klatki schodowe, itp.).

5. Rozliczenie kosztéw zuzycia energii cieplnej dokonywane jest raz w roku, po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

6. Dla lokali wyposazonych w cieplomierze nie stosuje si¢ wspdlczynnikoéw
redukcyjnych.

7. W jednym budynku obowigzuje jednolity system opomiarowania indywidualnego tzn.
indywidualne liczniki ciepta.

8. Podzial kosztow ciepla.
8.1. Dla budynkéw wyposazonych w indywidualne liczniki ciepla.
8.1.1.Laczne koszty ogrzewania nieruchomosci rozdzielane na poszczegdlnych
uzytkownikow sktadaja si¢ z czgsei:
a) zmiennej (indywidualnej) — ilosci GJ wg wskazan licznika indywidualnego
mnozona poprzez cen¢ 1 GJ wg faktury PEC,
b) stalej (wspodlnej) liczonej proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej i kubatury
lokalu - odnosi sie do kosztéw niezaleznych od wielkodci zuzycia ciepta
w lokalach.
8.1.2. Czesc stala ( wspolna) przeznaczona jest na pokrycie:
a) kosztow ogrzewania pomieszczen wspolnego uzytkowania (korytarze, pralme
klatki schodowe, itp.),
b) kosztéw ogrzewania budynku poprzez piony rozprowadzenia instalacji c.o. optaty
statej pobieranej przez dostawcg ciepta,
¢) kosztow powstatych z réznicy naliczenia energii cieplnej dla potrzeb c.c.w. i
wplywow z opflat poniesionych na ten cel przez uzytkownikéw lokali, obliczane
jako réznica pomiedzy naleznoscia wynikla z faktury PEC dla danego budynku lub
wezla a oplata zmienng oraz sumy indywidualnych opfat za c.c.w. poniesionych
przez poszczegolnych uzytkownikéw lokali,
d) oplaty za moc zaméwiona wg faktury PEC.

9. Zaliczki na poczet kosztow c.o.
9.1.1.W okresie pomiedzy rozliczeniami kosztow c.o. uzytkownicy lokali wnoszg opfaty
za c.0. w postaci zaliczki. Jej wysokos¢ uchwalona jest przez Wspolnote



Mieszkaniowa na podstawie zuzycia ciepta w okresie poprzednich trzech lat oraz
prognozowanych cen energii cieplnej na dany rok.

9.1.2.Wysokos¢ miesigcznych zaliczek moze ulega¢ zmianie w trakcie okresu
rozliczeniowego z powodu zmian ceny energii cieplnej lub zmian zuzycia energii
cieplnej w ogrzewanych budynkach.

10. Rozliczenie kosztéw ogrzewania.
10.1.Rozliczenie zuzycia energii cieplnej nastgpuje na podstawie wskazan licznika ciepla
zainstalowanego w danym budynku.

11. Odczyty i rozliczenie indywidualnych licznikéw c.o.
11.1.Rozliczenie energii cieplnej nast¢puje na podstawie licznika ciepla zainstalowanego
w wezle cieplnym obstugujacym budynek.
11.2.Indywidualne liczniki ciepta wskazuja ilos¢ ciepta zuzytego na ogrzanie lokalu.
11.3.0dczytdéw indywidualnych licznikéw dokonuja pracownicy Zarzadcy lub upowaznione
osoby.
11.4.0dczyt dokonywany jest w obecno$ci uzytkownika lokalu. Dopuszczalny jest odczyt bez
uzytkownika lokalu. W tym przypadku odczytujacy dokonuje odpowiedniego wpisu na
protokole odczytu.
11.5. Odczyty indywidualnych licznikéw dokonywane sa w terminie do 15.01.
11.6.Kazdorazowo (za wyjagtkiem pkt. 11.4) uzytkownik potwierdza czytelnym podpisem
prawidlowos¢ odczytu oraz prawidtowos¢ pozostawienia sprawnych i zaplombowanych
licznikow.
11.7.0 terminie odczytow uzytkownicy lokali zostang powiadomieni przez odpowiedni
komunikat na tablicy ogloszen, umieszczony z 3-7 dniowym wyprzedzeniem.
11.8.Serwis odczytowy licznikéw obejmuje w szczegdlnosei:
a) sprawdzenie prawidtowosci zmontowania licznikow i ich oplombowania,
b) dokonanie odczytéw licznikow,
¢) sporzgdzenie protokotu odczytu i pozostawienia kopii uzytkownikowi lokalu.
11.9.Rozliczenie kosztow uzycia ciepta za dany okres rozliczeniowy w formie
indywidualnego rozliczenia, uzytkownik lokalu otrzymuje w terminie do 30.06. kazdego
roku.
11.10.Koszty serwisu rozliczeniowego doliczane sa indywidualnie do ilosci licznikow.
11.11.W przypadku rozliczenia kosztéw energii cieplnej na podstawie wskazan
indywidualnych licznikéw ciepta nie stosuje si¢ wspdlczynnikéw korygujacych
uwzgledniajacych wielkos¢ grzejnikow oraz potozenie lokalu.
11.12.Réznice (nadptaty i niedoptaty) wynikajgce z rozliczenia winny by¢ regulowane
nastgpujaco:
11.12.1.W przypadku, gdy faktyczne koszty zuzycia energii cieplnej przekroczg sumg
przedptat wniesionych w danym okresie rozliczeniowym, uzytkownik lokalu
zobowigzany jest do uzupelnienia niedoptaty w ciggu 30 dni od dnia dostarczenia
rozliczenia na pismie lub i innej formie i terminie ustalonym przez Zarzadce.
11.12.2.Nadptaty powstale w wyniku rozliczenia zaliczane s3 na poczet przysztych
naleznosci z tytulu korzystania z lokalu lub w innej formie ustalonej przez
zarzgdzajgcego, nadplaty réwniez moga by¢ przekazane na wskazane przez
uzytkownika konto w ciggu 30 dni od dnia dostarczenia rozliczenia.
11.12.3.W przypadku zwloki we wnoszeniu opfat, o ktéorych mowa w 9.14.1 Zarzadca
uprawniony jest do naliczania odsetek w wysokosci ustawowej za kazdy dzien
opdznienia.

12. Rozliczenie lokali w przypadkach szczegélnych.
12.1.W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego wszelkie
skutki rozliczen przejmuje nastepca.
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V. POSTANOWIENIA KONCOWE

Uzytkownik lokalu zobowiazany jest do:
Udostepnienia lokalu w celu:

a) zamontowania przygrzejnikowych zaworéw termostatycznych,
b) konserwacji, naprawy lub wymiany urzadzen,
¢) kontroli stanu technicznego urzadzen w trakcie okresu rozliczeniowego.

Ponoszenia kosztow cieptomierzy i ich montazu oraz kosztow wykonania rozliczenia
zuzycia ciepla.

Pokrycia kosztéw cieplomierza uszkodzonego z winy lokatora.

Powiadomienia Zarzadcy w przypadku uszkodzenia cieplomierza w celu okreslenia
faktycznej daty i1 przyczyny uszkodzenia.

W przypadkach spornych wynikajacych z nieprzestrzegania przez strony ustalen
powyzszego regulaminu wlasciwym do rozstrzygnigcia jest Sad wlasciwy dla siedziby
Spétdzielni.

W  przypadkach nieuregulowanych niniejszym regulaminem majg zastosowanie
odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego.

Cztonkom Wspélnoty nie shuzy roszczenie o odsetkach w przypadku wystapienia
nadplaty wynikajacej z rozliczenia zaliczki za centralne ogrzewanie. Jednoczesnie
Zarzadca nie bedzie nalicza¢ odsetek z tytulu niedoptaty jaka wynikla z rozliczenia
zaliczek za centralne ogrzewanie.

Rozliczenie lokali w przypadkach szczegélnych.

. Zarzadca moze odstgpi¢ od rozliczenia zuzycia energii cieplnej lokali na podstawie

indywidualnych urzadzen pomiarowych na rzecz rozliczenia proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali w przypadku nowo wybudowanego budynku ze wzgledu
na potrzebg jego osuszenia po robotach budowlanych. Takie sytuacja nie moze trwaé
dluzej niz jeden sezon grzewczy.

Koszty eksploatacyjne, odczytow, napraw i legalizacji indywidualnych urzadzen
pomiarowych obcigzaja uzytkownika lokalu. Rozliczenia za dany rok nastepujg
odrgbnym rachunkiem przy okazji rozliczenia energii cieplne;j.

i obowiazuje z dniem podjecia.



