Zatacznik do Uchwaty nr 3/2023
Wiascicieli nieruchomosci przy ul. Grunwaldzkiej 1

REGULAMIN

rozliczania kosztéw energii cieplnej do celéw centralnego ogrzewania i dostawy cieptej wody

10.

13,

uzytkowej w zasobach Wspélnoty Mieszkaniowej Grunwaldzka 1 w Suwatkach

PODSTAWY NORMATYWNE
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz.U.
z 2015 r., poz. 1422) wydane na podstawie art.7 ust.2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
Budowlane (Dz.U. z 2013 r., poz. 1409 z pdin. zm.),
Ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne (tekst jednolity Dz.U. z 2012 r. poz. 1059
z pdin. zm.),
Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 17 wrzeénia 2010 r. w sprawie szczegotowych zasad
ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w ciepto (Dz.U. z 2010 r.
nr 194, poz.1291),
Umowa o dostawe i uzytkowanie energii cieplnej zawarta pomiedzy Przedsiebiorstwem
Energetyki Cieplnej Spotka z 0.0. w Suwatkach a Wspdinota Mieszkaniowg Grunwaldzka 1
w Suwatkach,
Uchwaty wtascicieli lokali w nieruchomosci przy ul. Grunwaldzka 1 w Suwatkach.

POSTANOWIENIA OGOLNE
Sprzedawca jest to przedsiebiorstwo energetyczne dostarczajgce odbiorcy ciepto na podstawie
umowy sprzedazy ciepta zawartej z tym odbiorca.
Indywidualny odbiorca w lokalu — osoba, ktdra posiada tytut prawny do korzystania z lokalu.
Zrodio ciepta — potaczone ze sobg urzadzenia lub instalacje stuzace do wytwarzania ciepfa
dostarczonego do sieci cieptowniczej, albo zainstalowane w obiekcie urzadzenia lub instalacje
do wytwarzania ciepta, ktdre zasilajg instalacje odbiorcze w tym obiekcie.
Przytagcze — odcinek sieci cieptowniczej taczacy zrdédio ciepfa z tg siecig lub odcinek sieci
cieptowniczej doprowadzajacej ciepto wytgcznie do jednego wezta cieplnego.
Wezet cieplny — potaczone ze sobg urzadzenia lub instalacje stuzgce do zmiany rodzaju lub
parametrow nosnika ciepta dostarczonego z sieci cieptowniczej oraz regulacji ilosci ciepta
dostarczonego do instalacji odbiorczych.
Obiekt — budowla lub budynek wraz z instalacjami odbiorczymi.
Uktad pomiarowo-rozliczeniowy dopuszczalne do stosowania urzadzenia stuzgce do pomiaru
ilosci i parametrow nosnika ciepfa, ktérych odczyty stanowig podstawe do obliczania naleznosci
z tytutu dostarczania ciepfa.
Zamoéwiona moc cieplna — najwiekszy pobdr ciepta dostarczonego w postaci okreslonego
nosnika, jaki moze wystgpi¢ w warunkach obliczeniowych, przez okres co najmniej jednej
godziny.
Sezon grzewczy — okres, w ktérym warunki atmosferyczne powodujg koniecznos¢ ciggtego
dostarczania ciepta w celu ogrzewania obiektu.
Koszty zakupu ciepta dostarczonego do budynku pokrywane s3 przez indywidualnych
odbiorcow w lokalach, znajdujacych sie w tym budynku.
Zarzadzajacy budynkiem ustala ceny i stawki optat oraz pobiera opfaty za ogrzewanie
i podgrzanie wody uzytkowej wynikajgce z kosztéw zakupu ciepta.



12. Rozliczenie z indywidualnymi odbiorcami w lokalach za ciepto dostarczane na ogrzewanie

3.

i podgrzewanie wody uzytkowej w budynkach wyposazonych w instalacje centralnego

ogrzewania i cieptej wody uzytkowej prowadzi sie stosujac:

1) taczng opfate stalg za ciepto dostarczone na ogrzewanie i na podgrzanie wody
wodociggowej — pobierang przez 12 miesiecy w roku,

2) opfate zmienng za ciepto dostarczone na ogrzewanie — pobrang przez 12 miesiecy.

ll. ROZLICZANIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA
W budynku dokonuje sie rozliczania kosztow c.o. w oparciu o faktyczny pobdr energii cieplnej
oraz wskazania urzadzen pomiarowych ( liczniki ciepta).
Podstawa ustalenia odptatnosci za dostawe energii cieplnej dla potrzeb c.o. sa:
1) taczna ilos¢ zuzytej na cele c.o. energii cieplnej przez budynek podigczony do jednego
cieptomierza ustalona wg wskazan licznika zainstalowanego w wezle tego budynku,
2) przypadajacy na dane mieszkanie (lokal) wudziat w zuzyciu energii cieplnej
wg. wskazan licznikow ciepta poszczegblnych lokali,
3) opfata za moc zaméwiona,
4) wynik z rozliczenia podgrzania ciepfej wody uzytkowej.
Optaty obliczone i pobrane od indywidualnych odbiorcéw oraz bonifikaty, upusty i inne optaty,
stanowig podstawe do rozliczenia rocznych kosztéw zaopatrzenia w ciepto budynku.

Rozliczenie jest dokonywane w terminie ustalonym przez zarzadzajacego budynkiem i obejmuje
porownanie poniesionych przez niego kosztéw zwigzanych z zakupem lub wytworzeniem ciepta
celow ogrzewania, podgrzewania cieptej wody i optat pobranych od indywidualnych

odbiorcow w lokalach.

lezeli w wyniku dokonanego rozliczenia powstanie roznica pomiedzy poniesionymi przez
zarzadzajgcego budynkiem kosztami, a opfatami pobranymi od indywidualnych odbiorcéw,
réznice te rozlicza sie w terminie do konca czerwca kolejnego roku rozliczeniowego.

. SZCZEGOLOWE ZASADY ROZLICZENIA ENERGII CIEPLNEJ W OPARCIU O INDYWIDUALNE
LICZNIKI

. Ustala sie okres rozliczeniowy jako kalendarzowy tj. od 01 stycznia do 31 grudnia.
. Przedmiotem indywidualnego rozliczenia kosztow ciepfa jest podziat pomiedzy indywidualnych

uzytkownikéw lokali kosztéw ciepta na cele c.o. oraz c.c.w. poniesionych dla ogrzania catej
nieruchomosci z uwzglednieniem kosztéw eksploatacji urzadzen c.o oraz kosztéw serwisu
rozliczeniowego.

. Jednostka rozliczeniowa jest nieruchomosc.
. Indywidualne rozliczenia kosztow c.o. stosowane sg dla centralnie ogrzewanej powierzchni

uzytkowej nieruchomosci .

. Za powierzchnig ogrzewang centralnie uwaza sie powierzchnie catkowitg lokalu zgodnie z PN

70/B — 02365 oraz Zarzadzeniem Nr 13 Prezesa GUS (Dz. U. GUS Nr 6 z dnia 2.04.90 r.).
Pomieszczenia, ktore nie posiadajg grzejnikdw, a wchodza w sktad lokali mieszkalnych
i uzytkowych (przedpokdj, w-c, itp.) ogrzewane posrednio cieptem sasiednich pomieszczen
traktuje sie jak powierzchnie ogrzewang. Nie wlicza sie do powierzchni ogrzewanej centralnie
balkonéw, loggi, taraséw, antresoli. W odniesieniu do lokali uzytkowych za powierzchnie
ogrzewang centralnie uwaza sie ciggi komunikacyjne oraz inne pomieszczenia przynalezne do
lokalu z wylgczeniem piwnic chyba, ze s3 one wyposazone w grzejniki.

. Indywidualnym rozliczeniem nie s3 objete pomieszczenia wspdlnego uzytkowania (korytarze,

klatki schodowe, itp.).

. Rozliczenie kosztow zuzycia energii cieplnej dokonywane jest raz w roku, po zakoriczeniu okresu

rozliczeniowego.
Dla lokali wyposazonych w cieptomierze stosuje sie wspodtczynnik redukcyjny rowny jednosci.



9. W jednym budynku obowigzuje jednolity system opomiarowania indywidualnego tzn.
indywidualne liczniki ciepta.

A. Podziat kosztow ciepta.
1. taczne koszty ogrzewania nieruchomosci rozdzielane na poszczegéinych uzytkownikow

skiadajg sie z czesci:

1) zmiennej (indywidualnej) — ilosci GJ wg wskazan licznika indywidualnego mnozona
poprzez cene 1 GJ) wg faktury PEC,

2) statej (wspdlnej) liczonej proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej i kubatury
lokalu - odnosi sie do kosztow niezaleznych od wielkosci zuzycia ciepta
w lokalach.

2. Czesc stata ( wspdlna) przeznaczona jest na pokrycie:
1) kosztdw ogrzewania pomieszczen wspdlnego uzytkowania (korytarze, klatki schodowe, itp.),

2) kosztéw ogrzewania budynku poprzez piony rozprowadzenia instalacji c.o.,

3) kosztéw powstatych z roznicy naliczenia energii cieplnej dla potrzeb c.c.w. i wplywdéw z optat
poniesionych na ten cel przez uzytkownikow lokali, obliczane jako réznica pomigdzy
naleznoscig wynikig z faktury PEC dla danego budynku lub wezta a optatg zmienng oraz sumy
indywidualnych optat za c.c.w. poniesionych przez poszczegélnych uzytkownikow lokali;

4) optaty za moc zamowiong wg faktury PEC.

B. Zaliczki na poczet kosztow c.o.
1. W okresie pomiedzy rozliczeniami kosztéow c.o. uzytkownicy lokali wnoszg opfaty za c.o.

w postaci zaliczki. Jej wysokos¢ uchwalona jest przez Wspdlnote Mieszkaniowg na podstawie
zuzycia ciepta w okresie poprzednich trzech lat oraz prognozowanych cen energii cieplnej na
dany rok.

2. Wysoko$¢ miesiecznych zaliczek moze ulegac zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego z powodu
zmian ceny energii cieplnej lub zmian zuzycia energii cieplnej w ogrzewanych budynkach.

C. Odczyty i rozliczenie indywidualnych licznikéw c.o.
1. Indywidualne liczniki ciepta wskazujg ilos¢ ciepta zuzytego na ogrzanie lokalu.
2. Odczytéw indywidualnych licznikdw dokonujg pracownicy Zarzadcy lub upowainione osoby.
3. Odczyty indywidualnych licznikéw dokonywane sg w terminie do 15 stycznia.
4. Serwis odczytowy licznikéw obejmuje w szczegdlnosci:
1) sprawdzenie prawidtowosci zmontowania licznikdw i ich oplombowania,

2) dokonanie odczytéw licznikow,
3) sporzadzenie protokotu odczytu i pozostawienia kopii uzytkownikowi lokalu (nie dotyczy

odczytow radiowych).
5. Rozliczenie kosztéw uzycia ciepta za dany okres rozliczeniowy w formie indywidualnego
rozliczenia, uzytkownik lokalu otrzymuje w terminie do 30 czerwca kazdego roku.
6. Koszty serwisu rozliczeniowego doliczane sg indywidualnie do ilosci licznikéw.
7. Réznice (nadptaty i niedoptaty) wynikajace z rozliczenia winny by¢ regulowane nastepujgco:

1) w przypadku, gdy faktyczne koszty zuzycia energii cieplnej przekroczg sume przedptat
wniesionych w danym okresie rozliczeniowym, uzytkownik lokalu zobowigzany jest do
uzupetnienia niedoptaty w ciggu 30 dni od dnia dostarczenia rozliczenia na pismie lub i innej
formie i terminie ustalonym przez Zarzadce,

2) nadptaty powstate w wyniku rozliczenia zaliczane sg na poczet przyszlych naleznosci z tytutu
korzystania z lokalu lub w innej formie ustalonej przez zarzadzajgcego, nadpfaty rowniez moga
by¢ przekazane na wskazane przez uzytkownika konto w ciggu 30 dni od dnia dostarczenia

rozliczenia,



3) w przypadku zwtoki we wnoszeniu optat, o ktérych mowa w pkt 1 Zarzadca uprawniony jest do
naliczania odsetek w wysokosci ustawowej za kazdy dziert opdznienia.

D. Rozliczenie lokali w przypadkach szczegéinych.
W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego wszelkie skutki

rozliczenn przejmuje nastepca.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE
Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

1. Ponoszenia kosztow cieptomierzy: ich montazu lub legalizacji oraz kosztéw wykonania
rozliczenia zuzycia ciepta.

2. Pokrycia kosztow cieptomierza uszkodzonego z winy lokatora.

3. Powiadomienia Zarzadcy w przypadku uszkodzenia cieptomierza w celu okreslenia faktycznej
daty i przyczyny uszkodzenia.

4. W przypadkach spornych wynikajacych z nieprzestrzegania przez strony ustalen powyiszego
regulaminu wiasciwym do rozstrzygniecia jest Sad witasciwy dla siedziby Zarzadcy.

5. W przypadkach nieuregulowanych niniejszym regulaminem majg zastosowanie odpowiednie
przepisy Kodeksu Cywilnego.

6. Cztonkom Wspdlnoty nie stuzy roszczenie o odsetkach w przypadku wystapienia nadpfaty
wynikajacej z rozliczenia zaliczki za centralne ogrzewanie. Jednoczesnie Zarzadca nie bedzie
nalicza¢ odsetek z tytutu niedoptaty jaka wynikia z rozliczenia zaliczek za centralne ogrzewanie,
o ktorych mowa w Rozdziale IV lit. C ust. 7.

7. Koszty eksploatacyjne, odczytdw, napraw i legalizacji indywidualnych urzadzert  pomiarowych
obcigzaja uzytkownika lokalu. Rozliczenia za dany rok nastepuja
odrebnym rachunkiem przy okazji rozliczenia energii cieplne;j.

Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Wtascicieli nieruchomosci Grunwaldzka 1 w Suwatkach

w dniu’?@.ﬂ.’f:.....?."Uchwaiq nr 3/2023 i obowigzuje z dniem uchwalenia.

Przewodniczgcy Zebrania




