Zatacznik do Uchwaly Nr 1/2023
Wiascicieli nieruchomosdci przy ul. Grunwaldzkiej 3

Regulamin

okreslajacy obowiazki Zarzadcy Wspoélnoty Mieszkaniowej
Grunwaldzka 3 w Suwalkach oraz wlascicieli lokali w niej znajdujacych
w zakresie uzywania lokali

Podstawy prawne:

.

Ustawa o wlasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 r. z pézniejszymi zmianami.
Ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. z pdzniejszymi zmianami.
Ustawa o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach z dnia 13 wrzesnia
1996 r. z péZniejszymi zmianami.

Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie
Kodeksu Cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 r. z p6Zniejszymi zmianami.
Kodeks cywilny z dnia 23 kwietnia 1964 r. z pdzniejszymi zmianami.
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie
warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych z dnia
16 sierpnia 1999 r. z p6zniejszymi zmianami.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury o warunkach technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r.
z p6Zniejszymi zmianami.

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie
ochrony p-poz budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw z dnia
16 czerwca 2003 r. z poZniejszymi zmianami.

Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie p-poz z p6Zniejszymi zmianami.

10. Uchwala nr XXIII/255/04 Rady Miejskiej w Suwalkach w sprawie

szczegotowych zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta Suwatki.

11.0godlna Instrukcja Uzytkowania i Eksploatacji Lokalu Mieszkalnego —

L

1.

2.

sporzadzona przez dewelopera ,, Budopol-Development Hajko Sp. J.

Postanowienia ogolne

§ 1.
Budynek i jego otoczenie oraz wszelkie urzgdzenia winny by¢ utrzymane
w nalezytym i co najmniej nie pogarszajacym si¢ stanie technicznym
1 estetycznym.
W rozumieniu niniejszego regulaminu:



a) Uzytkownik lokalu to osoba fizyczna lub prawna, dysponujaca jednym z tytutow
prawnych do lokalu w nieruchomosci:
- prawem odrebnej wlasnos$ci lokalu
- najmu lokalu na podstawie zawartej z wlascicielem umowy;
b) Mieszkaniec to kazda osoba zamieszkujaca w lokalu.

3. Zasoby lokalowe Wspdlnoty w rozumieniu niniejszego regulaminu to lokale
mieszkalne, lokale uzytkowe, miejsca postojowe w garazu podziemnym oraz
ogolnodostepne czesci  budynku.

4. Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sg roboty konserwacyjne
1 remontowe elementéw nieruchomosci.

5. Do wnetrza lokalu w mysl niniejszego regulaminu zaliczane sa:

- okna, drzwi wewngtrzne i wejsciowe do lokalu,

- tynki lub inne wyprawy $cian i stropow,

- okladziny podlog,

- wngtrza balkonow lub loggii wraz z balustrada, bez podloza betonowego i obrobek
blacharskich,

- przylacza wodne wraz z zaworem odcinajagcym od piondw,

instalacja kanalizacyjna do pionu kanalizacyjnego,

- kuchenka gazowa wraz z butlg gazowa,

instalacja elektryczna poczawszy od pierwszego zabezpieczenia od strony

licznika,

przylacze instalacji telefonicznej, TV kablowej i Internetu,

- przynalezne pomieszczenia w piwnicy lub innej cze$ci budynku.

6. Do nieruchomosci wspdlnej zaliczone sa pozostale elementy nieruchomosci

niezaliczone do wngtrza lokalu.

§ 2.

Uzytkownik lokalu jest odpowiedzialny za wszystkie osoby w nim przebywajace — stale
lub czasowo. Odpowiedzialnos$¢ ta dotyczy dorostego mieszkanca albo w przypadku
niepelnoletniego lub osoby ubezwlasnowolnionej jego opiekuna prawnego.

IL. Utrzymanie stanu technicznego nieruchomosci

Obowiazki Zarzadcy
§ 3.

Zarzadca jest obowigzany dbac o porzadek i czystos¢ w otoczeniu budynku, urzadzen
stanowiacych jego trwale wyposazenie, oraz czesci wspdlnych, takich jak korytarze,



wejscia do budynku, klatki schodowe itp. oraz o ich stan techniczny w sposéb, ktory co
najmniej nie spowoduje jego pogorszenia.

§ 4.

Do obowigzkow Zarzadcy w =zakresie napraw i eksploatacji czg$ci wspdlnych
nieruchomosci nalezy:

l.

T
8.
9.

Wyposazenie budynku w instrukcje p-poz. 1 sprzet sanitarno-porzagdkowy oraz
przeciwpozarowy w stopniu wynikajacym z obowiazujacych przepisow w tym
zakresie.

Zapewnienie oswietlenia cz¢sci wspolnych oraz terenu nieruchomosci.
Naprawa drobnych elementéw wyposazenia budynku nalezgcych do
nieruchomosci wspdlne;j.

Usuwanie awarii powstalych na skutek zdarzen losowych w nieruchomosci
wspolnej (np. pekniecie pionu instalacji wodno-kanalizacyjnej, elementu
instalacji c.o. itp.).

Wymiana i legalizacja wodomierzy i cieptomierzy — koszty ponosi wilasciciel
lokalu.

Okresowe przeglady budynku wynikajace z przepisow Prawa Budowlanego
i Ochrony Przeciwpozarowej, w trybie i terminach okreslonych w przepisach.
Konserwacja i przeglady techniczne dzwigéw osobowych.

Eksploatacja i przeglady urzadzen i instalacji p.poz w garazu podziemnym.
Usuwanie zgloszonych usterek w mozliwie najkrétszym terminie.

10. Umieszczenie na tablicach ogloszen numeréw alarmowych oraz numerow

odpowiednich konserwatorow.

Obowiazki uzytkownikow lokali

I

§.5.

Wiasciciel zobowigzany jest do utrzymania lokalu oraz jego wyposazenia we
wlasciwym stanie technicznym w oparciu o Ogdlng Instrukcje Uzytkowania
1 Eksploatacji Lokalu Mieszkalnego.

Uzytkownik lokalu obowiagzany jest do wlasciwej eksploatacji lokalu poprzez
utrzymanie minimalnej temperatury pomieszczefi, nie nizszej niz 16°C i ich
prawidlowg wentylacje, likwidowaé przyczyny i skutki niewlasciwej eksploatacji
(nadmierna wilgotno$é, zagrzybienie itp.).

Uzytkownik obowigzany jest do udostgpnienia  lokalu upowaznionym
pracownikom Zarzadcy w celu dokonania przegladu technicznego, remontu,
usunigcia awarii.



4. Wtlasciciel zobowigzany uzytkowaé lokal zgodnie z jego przeznaczeniem
okreslonym w akcie notarialnym.

5. Zmiana sposobu uzytkowania lokalu (inna dzialalno$¢ niz okreslona w akcie
notarialnym) wymaga zgody Wspdlnoty.

6. Zglaszanie do Zarzadcy lub konserwatoréw zauwazonych awarii oraz uszkodzen
instalacji i urzadzen znajdujacych si¢ w budynku lub jego otoczeniu.

§ 6.

1. Wszelkie przerobki instalacji i urzadzen elektrycznych, instalacji wodno-
kanalizacyjnej, instalacji i urzadzen c.o., zmiany konstrukcji (stawianie lub
rozbieranie scianek dzialowych), przebudowa lub zabudowa logii powinne by¢
dokonywane za pisemng zgoda Zarzadcy i zgodnie obowigzujacymi przepisami.

2. W przypadku przebudowy wymagajacej pozwolenia na budowe lub zgloszenia
wlasciwemu organowi, zainteresowany sporzadza odpowiednia dokumentacje
techniczng na wlasny koszt i uzgadnia ja z Zarzadcg oraz Wspodlnota
Mieszkaniowg (dotyczy zabudowy logii) i wystepuje o pozwolenie na budowe
lub dokonuje zgloszenia wlasciwemu organowi. Zgoda na zabudowe logii
wymaga podjecia uchwaty przez Wspdlnote Mieszkaniowa.

§7.

1. Instalowanie na budynkach tablic reklamowych, szyldow, moze nastapi¢ po
uzyskaniu pisemnego zezwolenia wydanego przez Zarzadc¢ i podpisaniu
stosownej umowy.

2. Zasady wydawania pozwolen oraz pobierania oplat za urzadzenia wymienione
w pkt 1 beda ustalone odpowiednig Uchwalag Wspdlnoty.

§ 8.

Zabrania si¢:

1. Wchodzenia na dachy bez zgody Zarzadcy.

2. Instalowanie gniazd uzytkowych w pomieszczeniach przynaleznych bez
pisemnej zgody Zarzadcy jest zabronione.

3. Zabrania si¢ uzywania urzadzen powodujacych zaklocenia w odbiorze programu
telewizyjnego lub radiowego.

4. Zabrania si¢ regulacji instalacji grzewcze] w czesciach wspolnych budynku.
Regulacja instalacji moze by¢ wykonywana tylko przez osoby upowaznione
przez Zarzadce.



Utrzymanie czystoS$ci, porzadku, higieny w nieruchomosci

$9,

Do obowigzkow Zarzadcy nalezy:

1.

MH Sk

Utrzymanie na biezaco czystosci wejs¢ do budynku, zejs¢ do piwnic, wjazdu do
garazy, korytarzy, klatek schodowych i innych pomieszczen ogolnodostepnych.
Wspolpraca z uzytkownikami lokali na rzecz utrzymania biezgce) czystosci
1 estetyki klatek schodowych poprzez zamiatanie i mycie klatek schodowych,
mycie parapetow i skrzynek na listy, mycie drzwi wejSciowych wraz
z przeszkleniami - raz w tygodniu. Mycie okien klatek schodowych — dwa razy
w roku. Sprzatanie korytarzy piwnicznych — raz w miesiagcu. Zamiatanie czg¢sci
wspolnej garazy podziemnych — raz w miesigcu, mycie maszynowe cz¢scl
wspolnej garazy — dwa razy w roku.

Sprzatanie ciggdw pieszo-jezdnych, traktow pieszych, dojs¢ do klatek
schodowych, parkingéw i chodnikow na terenie nieruchomosci.

Sprzatanie i dezynfekcja altany $mietnikowe;.

Oproznianie koszy na Smieci.

Sprzatanie terenow zielonych i placu zabaw dla dzieci.

Pielegnacja zieleni na terenie nieruchomosci.

Odsniezanie traktéw pieszych, dojs¢ do klatek schodowych, podestow przed
klatkami schodowymi, zjazdu do garazy, ciggdw pieszo-jezdnych, chodnikdw,
a takze likwidacja gololedzi w tych miejscach poprzez posypanie piaskiem lub
odkucie lodu. W przypadku wystapienia obfitych opadow $niegu lub zawiei
dopuszcza si¢ opdznienie w odsniezaniu do 8 godzin od momentu ich ustgpienia.
Usuwanie skutkdw awarii kanalizacji w piwnicach, sprzatnigcie fekalii oraz

dezynfekcja pomieszczen.

10. Wykladanie w piwnicach trutek na szczury i myszy w zaleznos$ci od potrzeb.
11. Przeprowadzanie dezynfekcji pomieszczen, pionow wentylacyjnych oraz

szachow, w ktorych znajdujg si¢ piony instalacyjne — w miar¢ potrzeb.

12. Doreczanie korespondencji Wspdlnoty, kierowanej do uzytkownikéw oraz

wywieszanie ogloszen lub usuwanie nieaktualnych w gablotach ogloszeniowych.

13. Zarzadca dokonuje sprzatnigcia klatek schodowych i cz¢$ci wspolnych po

I

wykonaniu prac remontowych.
§ 10.
Uwagi koncowe
Wszyscy mieszkancy powinni dba¢ o zielen na terenie osiedla.



2. Podlewanie kwiatow na balkonach powinno odbywa¢é si¢ z umiarem, w taki
sposob aby woda nie $ciekata po murze, nie niszczyla elewacji i nie brudzita
nizej potozonych okien i balkonow.

3. Niedopuszczalne jest ze wzgledow p-poz i bhp pozostawianie przez
uzytkownikow na klatkach schodowych, korytarzach Ilub przejsciach
ewakuacyjnych zadnych przedmiotéw takich jak rowery, wozki, meble itp.
Zarzadca po uprzednim odpowiednim ogloszeniu na tablicy ogloszen ma prawo
usungé je i wywiez¢ na wysypisko smieci. W tym przypadku koszty pokrywa
Wspdlnota.

4. Parkowanie samochodéw i motocykli jest dopuszczalne tylko w miejscach
wyznaczonych,

5. Zabrania si¢ na terenie osiedla jezdzenia po chodnikach i ciggach pieszych
samochodami 1 motocyklami. Nie dotyczy to przypadkéw losowych np. dostawa
mebli itp.

6. Gra w pilke na trawnikach jest zabroniona.

Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Wlascicieli nieruchomos$ci przy

ul. Grunwaldzkiej 3 w Suwalkach w dniu A2 94,293 Uchwala nr 1/2023

1 obowiazuje z dniem uchwalenia.



