II.

Regulamin
rozliczania kosztow energii cieplnej
do celow centralnego ogrzewania i dostawy cieptej wody uzytkowej
w zasobach Miedzyzakladowej Spotdzielni Mieszkaniowej w Suwatkach
(tekst ujednolicony)

PODSTAWY NORMATYWNE

1.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002 r.
nr 75, poz. 690 z pdzn.zm.) wydane na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz.U. z 2013 r., poz.1409 z pdzn. zm.);

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz.1059
z pozn. zm.);

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 17 wrzesnia 2010 r. w sprawie
szczegdtowych zasad ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia
w ciepto (Dz.U. z 2010 r. nr 194, poz.1291);

3.1.Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o efektywnosci energetycznej (Dz. U. z 2016 r.,

4.

poz.831);

Umowa nr S/380 z dnia 08.02.1992 r. o dostawe i uzytkowanie energii cieplnej zawarta
pomiedzy Przedsiebiorstwem Energetyki Cieplnej Spdtka z o0.0. w Suwatkach, a
Miedzyzaktadowg Spétdzielnig Mieszkaniowg w Suwatkach;

. Uchwaty Rady Nadzorczej Miedzyzaktadowej Spotdzielni Mieszkaniowej w Suwatkach

dotyczace rozliczania kosztow energii cieplnej;
Umowy dotyczace serwisu rozliczeniowego zawarte pomiedzy Miedzyzaktadowg
Spotdzielnig Mieszkaniowg w Suwatkach a specjalistycznymi firmami rozliczeniowymi.

POSTANOWIENIA OGOLNE

1.

2.

3.

Sprzedawca jest to przedsiebiorstwo energetyczne dostarczajgce odbiorcy ciepto na
podstawie umowy sprzedazy ciepta zawartej z tym odbiorca.

Uzytkownik - indywidualny odbiorca ciepta w lokalu, ktéry posiada tytut prawny do
korzystania z lokalu.

Zrodlo ciepta — potgczone ze sobg urzadzenia lub instalacje stuzace do wytwarzania
ciepta dostarczonego do sieci cieptowniczej, albo zainstalowane w obiekcie urzadzenia
lub instalacje do wytwarzania ciepta, ktdre zasilajg instalacje odbiorcze w tym obiekcie.
Przylacze — odcinek sieci cieptowniczej tgczacy zrédto ciepta z tg siecig lub odcinek sieci
cieptowniczej doprowadzajacej ciepto wytacznie do jednego wezta cieplnego.

. Wezet cieplny — potgczone ze sobg urzadzenia lub instalacje stuzgce do zmiany rodzaju

lub parametréw nosnika ciepta dostarczonego z sieci cieptowniczej oraz regulacji ilosci
ciepta dostarczonego do instalacji odbiorczych.

Grupowy wezet cieplny — wezet cieplny, z ktérym s3g potgczone instalacje odbiorcze
obstugujace wiecej niz jeden budynek.

Obiekt — budowla lub budynek wraz z instalacjami odbiorczymi.

Uktad pomiarowo-rozliczeniowy — dopuszczalne do stosowania urzadzenia stuzgce do
pomiaru ilosci i parametrow nosnika ciepta, ktérych odczyty stanowig podstawe do
obliczania naleznosci z tytutu dostarczania ciepta.

Zamowiona moc cieplna — najwiekszy pobor ciepta dostarczonego w postaci okreslonego
nosnika, jaki moze wystgpi¢ w warunkach obliczeniowych, przez okres co najmniej
jednej godziny.

10. Sezon grzewczy — okres, w ktdérym warunki atmosferyczne powodujg koniecznos¢

ciggtego dostarczania ciepta w celu ogrzewania obiektu, tj. okres od 15 wrzesnia do 30
kwietnia nastepnego roku wiacznie.

11. Koszty zakupu ciepta dostarczonego do budynku pokrywane sg przez uzytkownikéw

lokali, znajdujacych sie w tym budynku.
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12. Rozliczenie z uzytkownikami lokali za ciepto dostarczane na ogrzewanie i podgrzewanie
wody uzytkowej w budynkach wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania
i cieptej wody uzytkowej prowadzi sie stosujac:
1) faczng opfate stalg za ciepto dostarczone na ogrzewanie i na podgrzanie wody
wodociggowej — pobierang przez 12 miesiecy w roku,
2) optate zmienng za ciepto dostarczone na ogrzewanie — pobierang przez 12 miesiecy.

ROZLICZANIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA

1. W budynkach wyposazonych w podzielniki kosztéw c.o. lub indywidualne liczniki c.o.,
rozliczanie kosztéw c.o. dokonuje sie w oparciu o faktyczny pobdr energii cieplnej oraz
wskazania urzadzen pomiarowych.

2. W celu zapewnienia wiasciwej eksploatacji lokali wprowadza sie obowigzek stosowania
nastaw zawordw grzejnikowych, zapewniajgcych wymagang normg temperature
uzytkowania pomieszczen z mozliwoscig jej obnizenia o 4°C. W pomieszczeniach
przeznaczonych na staty pobyt ludzi bez okry¢ zewnetrznych, nie wykonujacych
W sposob ciggty pracy fizycznej zalecana temperatura wynosi 20°C.

3. Termozawory montowane w zasobach Spétdzielni, powinny spetnia¢ wymogi okreslone

w ust. 2, z wylgczeniem pomieszczen kuchennych, w ktérych mogg funkcjonowac

zawory o zakresie pracy od 8°C do 28°C — na wniosek uzytkownika lokalu.

Wymiana zawordw bedzie wykonywana sukcesywnie w zasobach Spotdzielni.

. W przypadku wyposazenia budynku w urzadzenia umozliwiajgce indywidualne rozliczanie
kosztdw podgrzewania wody wodociggowej, opomiarowany system rozliczen stosuje sie
w takim zakresie na jaki pozwalajg zainstalowane urzadzenia.

6. Rozliczenia z uzytkownikami lokali za ciepto dostarczone na ogrzewanie, prowadzi sie

w systemie opomiarowanym, jezeli w budynku sg zainstalowane urzadzenia:

1) umozliwiajgce okreslenie ilosci ciepta dostarczonego do instalacji centralnego
ogrzewania,

2) niezbedne do indywidualnego rozliczania kosztéw ogrzewania poszczegdinych lokali.

7. W lokalach, w ktérych nie zostaty zamontowane podzielniki kosztdéw ogrzewania lub
indywidualne liczniki ciepta, a budynek jest w nie wyposazony, albo uzytkownik
zrezygnowat z indywidualnego rozliczania kosztéw energii cieplnej, ustala sie miesieczne
optaty na pokrycie tych kosztdw w wysokosci maksymalnej zaliczki obowigzujacej w
zasobach Miedzyzaktadowej Spdtdzielni Mieszkaniowej powiekszonej o 70%. Lokal taki
obcigzony bedzie odszkodowaniem obliczonym wg zasad ujetych w rozdziale 1V litera F
ust. 2 i rozliczony po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

8. Lokale ustugowe nie wyposazone w podzielniki kosztow lub indywidualne cieptomierze
rozliczane sg wg rzeczywiscie poniesionych kosztéw c.o. na podstawie faktur PEC
w Suwatkach w przeliczeniu na powierzchnie uzytkowa.

9. Podstawg ustalenia odptatnosci za dostawe energii cieplnej dla potrzeb c.o. sa:

1) tgczna iloS¢ zuzytej na cele c.o. energii cieplnej przez budynek podtgczony do
jednego cieptomierza ustalona wg wskazan licznika zainstalowanego w wezle tego
budynku,

2) przypadajacy na dane mieszkanie (lokal) udziat w zuzyciu energii cieplnej wg
wskazan podzielnikdw kosztéow c.o. zainstalowanych na poszczegdinych grzejnikach
lub wskazan licznikdw ciepta poszczegdlnych lokali.

10. Optaty obliczone i pobrane od uzytkownikdw lokali oraz bonifikaty, upusty i inne
optaty, stanowig podstawe do rozliczenia rocznych kosztéw zaopatrzenia w ciepto
budynku.

11. Rozliczenie jest dokonywane w terminie ustalonym przez Spétdzielnie i obejmuije
poréwnanie poniesionych przez nig kosztdw zwigzanych z zakupem lub wytworzeniem
ciepla dla celéw ogrzewania, podgrzewania cieptej wody i optat pobranych od
indywidualnych odbiorcow w lokalach.

12. Zmiana systemu indywidualnego rozliczania kosztéw zuzycia energii cieplnej
w nieruchomosci w nig zaopatrywanej nastepuje na pisemny wniosek przynajmniej 50%
+ 1 uzytkownikéw lokali (liczac 1 lokal = 1 gtos), do ktdrych dostarczana jest energia
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IV.

cieplna z danego wezta cieplnego. W razie potrzeby nalezy budynek zaopatrzy¢ w liczniki
ciepta umozliwiajgce odrebny pomiar.

13. Zmiana, o ktdrej mowa w ust.12 nastepuje od nowego okresu rozliczeniowego.

14. W nieruchomosci, w ktdérej wiekszos¢ uzytkownikéw zdecydowata o odstgpieniu od
indywidualnego rozliczania kosztdw energii cieplnej, ustala sie miesieczne zaliczki na
pokrycie kosztéw ogrzewania w wysokosci dotychczasowej zaliczki, obowigzujacej w
danej nieruchomosci, powiekszonej o wysoko$¢ w przedziale 0% - 30% w zaleznosci od
wynikow rozliczen energii cieplnej za lata poprzednie, a zuzycie energii cieplnej rozlicza
sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali wedtug faktycznie poniesionych
kosztéw na podstawie faktur PEC w okresie rozliczeniowym.

15. W przypadku ponownego przejscia na system rozliczania indywidualnego, koszty
ewentualnego uruchomienia urzadzen ponosi uzytkownik lokalu.

SZCZEGOLOWE ZASADY ROZLICZENIA ENERGII CIEPLNEJ

1. Ustala sie okres rozliczeniowy jako rok kalendarzowy tj. od 01 stycznia do 31 grudnia.

2. Rozliczenie kosztdw zuzycia ciepta za dany okres rozliczeniowy w formie indywidualnego
rachunku, uzytkownik lokalu otrzymuje w terminie do 30 czerwca kazdego roku.

3. Rozliczenie za caty okres rozliczeniowy nastepuje z uzytkownikiem, ktéry zajmuje lokal w
momencie dostarczenia rozliczenia.

4. Przedmiotem indywidualnego rozliczenia kosztéw ciepta jest podziat pomiedzy
uzytkownikéw lokali kosztéw ciepta na cele c.o. oraz c.c.w. poniesionych dla ogrzania
catej nieruchomosci z uwzglednieniem kosztédw serwisu rozliczeniowego.

5. Jednostka rozliczeniowa jest nieruchomosc.

1) nieruchomos$¢ to budynek lub grupa budynkéw wydzielona wspdinym urzadzeniem
pomiarowym (lub grupa urzadzen pomiarowych),
2) podziatu na nieruchomosci dokonuje Spétdzielnia.

6. Indywidualne rozliczenie kosztdw c.o0. stosowane s3g dla centralnie ogrzewanej
powierzchni uzytkowej nieruchomosci.

1) Za powierzchnie ogrzewang centralnie uwaza sie powierzchnie catkowitg lokalu
zgodnie z PN 70 (B-02365) oraz Zarzadzeniem nr 13 Prezesa GUS (Dz. Urz. GUS
nr 6 z dnia 2 kwietnia 1990 r.). Pomieszczenia, ktore nie posiadajg grzejnikow,
wchodzg w skiad lokali mieszkalnych i uzytkowych (przedpokodj, w-c, itp.) ogrzewane
posrednio cieptem sasiednich pomieszczen traktuje sie jak powierzchnie ogrzewana.
Nie wlicza sie do powierzchni ogrzewanej centralnie balkondw, loggi, tarasow,
antresoli. W odniesieniu do lokali uzytkowych za powierzchnie ogrzewana centralnie
uwaza sie ciggi komunikacyjne oraz inne pomieszczenia przynalezne do lokalu w
wytgczeniem piwnic, chyba, ze sg one wyposazone w grzejniki.

2) Indywidualnym rozliczeniem nie sg objete pomieszczenia wspdlnego uzytkowania
(korytarze, suszarnie, klatki schodowe, itp.).

7. Rozliczenie kosztow zuzycia energii cieplnej dokonywane jest raz w roku, po zakonczeniu

okresu rozliczeniowego.

8. W jednym budynku obowigzuje jednolity system opomiarowania indywidualnego tzn.
podzielniki ciepta lub indywidualne liczniki ciepta.

9. W sytuacji, gdy w ramach jednej nieruchomosci znajdujg sie zrdéznicowane grupy
uzytkownikéw (np. lokale mieszkalne i uzytkowe) wowczas na wstepie dokonuje sie
podziatu kosztdw na grupy uzytkownikdw — proporcjonalnie do projektowej mocy
zamoOwienia.

10. Koszty serwisu rozliczeniowego doliczane sg indywidualnie kazdemu uzytkownikowi
proporcjonalnie do ilosci grzejnikdw (podzielnikow).

11. Roznice (nadptaty i niedoptaty) wynikajgce z rozliczenia winny by¢ regulowane
nastepujgco:

1) w przypadku, gdy faktyczne koszty zuzycia energii cieplnej przekroczg sume zaliczek
whniesionych w danym okresie rozliczeniowym, uzytkownik lokalu zobowigzany jest do
uzupetnienia niedoptaty w terminie ustalonym przez Zarzad Spétdzielni, nie pdzniej
jednak niz do dnia 31 grudnia danego roku.



2) nadptaty powstate w wyniku rozliczenia zaliczane sg na poczet przysztych naleznosci z
tytutu korzystania z lokalu, nadptaty réwniez mogg by¢ przekazane na wskazane
przez uzytkownika konto w ciggu 30 dni od dnia ztozenia wniosku.

3) ustala sie, ze maksymalna niedoptata, wynikajgca z rozliczenia kosztéw c.o. nie moze
by¢ wyzsza niz ustalone odszkodowanie dla tego lokalu wyliczone na podstawie
rozdziatu IV lit.F ust.2.

12. W przypadku zwtoki we wnoszeniu optat, o ktérych mowa w ust. 11 pkt 1 Spétdzielnia

uprawniona jest do naliczania odsetek w wysokosci ustawowej za kazdy dzien
opoznienia.

A. Wspotczynniki redukcyjne.

1. Dla mieszkan niekorzystnie potozonych stosuje sie wspdtczynniki redukcyjne.
Specjalistyczna firma rozliczeniowa w imieniu Spoétdzielni ustala wspdtczynniki
redukcyjne obliczone na podstawie projektowych strat ciepta poszczegdinych
pomieszczen.

2. Dla lokali wyposazonych w cieptomierze nie stosuje sie wspotczynnikéw redukcyjnych, o
ktorych mowa w ust. 1.

. Podziat kosztow ciepta.
. Dla budynkow wyposazonych w podzielniki ciepta.
1) taczne koszty ogrzewania nieruchomosci rozdzielane na  poszczegdinych
uzytkownikéw sktadajg sie z czesci:

a) statej (wspdlnej) — stanowigcej 60% kosztow nieruchomosci dzielonych
proporcjonalnie do powierzchni ogrzewanych centralnie,

b) zmiennej (indywidualnej) — stanowigcej 40% kosztéw nieruchomosci, dzielonych
proporcjonalnie do wskazan podzielnikdw kosztéw ogrzewania, z uwzglednieniem
wspdtczynnikdw redukcyjnych.

2) Czes¢ stata (wspdlna) — odnosi sie do kosztéw niezaleznych od wielkoSci zuzycia
ciepta w lokalach i przeznaczona jest na pokrycie:

a) kosztéw ogrzewania nieopomiarowanych (niewyposazonych w urzadzenia do
indywidualnego zuzycia ciepta) pomieszczen wspolnego uzytkowania (korytarze,
pralnie, suszarnie, klatki schodowe, itp.),

b) kosztéw ogrzewania nieopomiarowanych tazienek,

c) kosztéw ogrzewania budynku poprzez piony i rozprowadzenia instalacji c.o.,

d) optaty statej pobranej przez dostawce ciepfta,

e) kosztow powstatych z rdznicy naliczenia energii cieplnej dla potrzeb c.c.w. a
wptywow z opfat poniesionych na ten cel przez uzytkownikéw lokali.

= W

2. Dla budynkéw wyposazonych w indywidualne liczniki ciepta.
1) kaczne koszty ogrzewania nieruchomosci rozdzielane na  poszczegdlnych
uzytkownikéw sktadaja sie z czesci:
a) zmiennej (indywidualnej) — ilosci G wg wskazan licznika indywidualnego
mnozona przez cene 1 GJ wg faktury PEC,
b) statej (wspdinej) liczonej proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu —
odnosi sie do kosztéow niezaleznych od wielkosci zuzycia ciepta w lokalach.
2) Czes¢ stata (wspolna) przeznaczona jest na pokrycie:
a) kosztéw ogrzewania pomieszczen wspdlnego uzytkowania (korytarze, pralnie,
klatki schodowe, itp.),
b) kosztéw ogrzewania budynku poprzez piony rozprowadzenia instalacji c.o. optaty
statej pobieranej przez dostawce ciepta,
c) kosztow powstatych z rdznicy naliczenia energii cieplnej dla potrzeb c.c.w.
i wptywow z optat poniesionych na ten cel przez uzytkownikéw lokali, obliczane
jako roznica pomiedzy naleznoscig wynikta z faktury PEC dla danego wezta a
optatg zmienng oraz sumy indywidualnych optat za c.c.w. poniesionych przez
poszczegdlnych uzytkownikéw lokali.
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3. Dla budynkow wyposazonych w indywidualne (mieszkaniowe) wezly cieplne.
1) Energia cieplna na c.o. i c.c.w. rozliczana jest fgcznie na podstawie wskazan licznika
indywidualnego oraz licznika gtéwnego budynku.
2) kaczne koszty energii cieplnej rozliczane na poszczegdinych uzytkownikdw skfadaja
sie z czesci:
a) zmiennej (indywidualnej) - ilosci GJ wg wskazan licznika indywidualnego
mnozona przez cene 1 GJ wg faktury PEC,
b) statej (wspdinej) liczonej proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu —
odnosi sie do kosztéw niezaleznych od wielkosci pobranej ilosci energii cieplnej
w lokalach.
3) Czesc¢ stata (wspdina) przeznaczona jest na pokrycie:
a) kosztow  ogrzewania  pomieszczen  wspdlnego  uzytkowania  (korytarze,
pomieszczenia gospodarcze, klatki schodowe, itp.),
b) kosztéw ogrzewania budynku poprzez piony rozprowadzenia instalacji energii
cieplnej,
C) optaty statej, pobieranej przez dostawce energii cieplnej.
W/w koszty obliczane sg jako rdéznica naliczonej energii cieplnej wg faktury PEC
(optata stata plus zmienna) a sumy wskazan indywidualnych licznikdw ciepta
w poszczegdlnych lokalach przemnozonych przez cene GJ.

4. Dla budynkow wyposazonych w podzielniki z komfortem ciepta.
1) kaczne koszty ogrzewania nieruchomosci rozdzielane na poszczegdlnych uzytkownikdw
skfadajq sie z czesci:

a) stalej (wspdlnej) — stanowigcej 50% kosztow nieruchomosci dzielonych
proporcjonalnie do powierzchni ogrzewanych centralnie,

b) zmiennej (indywidualnej) — stanowigcej 25% kosztow nieruchomosci dzielonych
proporcjonalnie do wskazan podzielnikdw kosztéw ogrzewania z uwzglednieniem
wspdtczynnikdw  redukcyjnych oraz 25% kosztdw nieruchomosci, dzielonych
proporcjonalnie do wskazan podzielnikéw kosztéw ogrzewania z uwzglednieniem
Srednich temperatur pomieszczen,, odnotowanych przez podzielniki kosztow
ogrzewania.

2) CzesSc¢ stata przeznaczona jest na pokrycie:

a) kosztow ogrzewania nieopomiarowanych (nie wyposazonych w urzadzenia do
indywidualnego rozliczania zuzycia ciepta) pomieszczen wspdlnego uzytkowania
(korytarze, pralnie, suszarnie, klatki schodowe, itp.),

b) kosztéw ogrzewania nieopomiarowanych tazienek,

c) kosztdw ogrzewania budynku poprzez piony i rozprowadzenia instalacji c.o.,

d) opfaty statej pobranej przez dostawce ciepta,

e) kosztdw powstatych z réznicy naliczenia energii cieplnej dla potrzeb c.c.w. a
wplywdw z opfat poniesionych na ten cel przez uzytkownikdw lokali.

C. Zaliczki na poczet kosztow c.o.

1. W okresie pomiedzy rozliczeniami kosztdw c.o. uzytkownicy lokali wnoszg optaty za c.o.
w postaci zaliczki. Jej wysokos$¢ uchwalona jest przez Rade Nadzorcza.

2. Wysoko$¢ miesiecznych zaliczek moze ulega¢ zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego
z powodu zmian ceny energii cieplnej lub zmian zuzycia energii cieplnej w ogrzewanych
budynkach. Zmiany wysokosci zaliczki uchwalane sg przez Rade Nadzorcza.

3. W przypadku indywidualnych weztéw cieplnych (mieszkaniowych) uzytkownicy lokali
wnoszg optate za c.0. i c.c.w. tgcznie w postaci miesiecznej zaliczki. Jej wysokosSC jest
uchwalana przez Rade Nadzorcza.



D. Odczyty i rozliczenie podzielnikéw kosztéw ogrzewania.

1. Rozliczenie zuzycia energii cieplnej nastepuje na podstawie wskazan licznika ciepta
zainstalowanego w danym wezle cieplnym obstugujgcym budynek lub grupe budynkdw.

2. Podzielniki ciepta w danym lokalu wskazujg jakg czeS¢ energii cieplnej zuzytej na ogrzanie
budynku lub grupy budynkdw okreslonej przez licznik ciepta, w nim wykorzystano.

3. Odczytéw podzielnikow ciepta dokonuja przedstawiciele specjalistycznej firmy
rozliczeniowej na podstawie zawartej umowy ze Spoétdzielnia.

4. Odczyt dokonywany jest w obecnosci uzytkownika lokalu. W przypadku jego nieobecnosci,
uznaje sie, iz dorosta osoba przebywajaca w tym lokalu jest przez niego upowazniona do
podpisania protokotu odczytu.

5. Kazdorazowo uzytkownik potwierdza czytelnym podpisem dokonanie odczytu oraz

prawidtowo$¢ pozostawienia sprawnych i zaplombowanych podzielnikdw.

. Uzytkownikowi przystuguje prawo do reklamacji odczytu — w ciggu 14 dni od daty odczytu.

. W przypadku nie podpisania wynikéw odczytéw podzielnikow przez uzytkownika lub osobe
do tego upowazniong, podstawg ustalenia opfaty za c.o. jest zasada okreSlona w rozdziale
IV lit. F ust. 2.

8. Na czas odczytéw urzadzenia (podzielniki) muszg by¢ dostepne dla odczytujacego bez
przeszkdd tzn. uzytkownicy lokali muszg zadba¢ o swobodny dostep do urzadzen przez
usuniecie obudowy grzejnikdw, mebli zastawiajacych urzadzenia, itp.

9. O terminie odczytdéw uzytkownicy lokali zostang powiadomieni poprzez komunikat na tablicy
ogtoszen z 3-7 dniowym wyprzedzeniem.

10.  Odczyty dokonywane beda wylacznie w dwoch terminach w uzgodnieniu ze
Spotdzielnia.

11.  Serwis odczytowy podzielnikéw kosztéw ogrzewania obejmuje w szczegolnosci:

1) sprawdzenie prawidtowosci zamontowania podzielnikéw i stanu plomb,
2) dokonanie odczytu wskazan podzielnikow.

12. W przypadku lokali wyposazonych w podzielniki kosztow ogrzewania z radiowym
odczytem nie obowigzujg zapisy ust. 4 - 10.

13. W przypadku odczytu urzadzen pomiarowych drogg radiowg uzytkownikowi lokalu
przystuguje prawo do reklamacji odczytu w terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia.

14. W przypadku niemozliwosci odczytu radiowego, odczyt zostanie wykonany
indywidualnie na zasadach okreSlonych w ust. 3-10.

N O

E. Odczyty i rozliczenie wskazan indywidualnych licznikéw c.o.

1. Rozliczenie energii cieplnej nastepuje na podstawie licznika ciepta zainstalowanego
w danym wezle cieplnym obstugujgcym grupe budynkow.

. Indywidualne liczniki ciepta wskazujg ilos¢ ciepta zuzytego na ogrzanie lokalu.

. Odczytéw indywidualnych licznikdw dokonujg pracownicy Spétdzielni lub upowaznione
przez Spétdzielnie osoby.

4. Odczyt dokonywany jest w obecnosci uzytkownika lokalu. Dopuszczalny jest odczyt bez
uzytkownika lokalu. W tym przypadku odczytujacy dokonuje odpowiedniego wpisu na
protokole odczytu.

. Odczyty indywidualnych licznikdw dokonywane sg w terminie do 15 stycznia.

. Kazdorazowo (z zastrzezeniem ust. 4) uzytkownik potwierdza czytelnym podpisem
prawidtowos$¢ odczytu oraz prawidtowos$¢ pozostawienia sprawnych i zaplombowanych
licznikéw.

7. O terminie odczytdw uzytkownicy lokali zostang powiadomieni przez odpowiedni komunikat

na tablicy ogtoszen, umieszczony z 3-7 dniowym wyprzedzeniem.

8. Serwis odczytowy licznikdw obejmuje w szczegdlnosci:

1) sprawdzenie prawidtowosci zamontowania licznikdw i ich oplombowania,
2) dokonanie odczytéw licznikow,
3) sporzadzenie protokotu odczytu i pozostawienia jego kopii uzytkownikowi lokalu.

9. Koszty serwisu rozliczeniowego doliczane sg indywidualnie do ilosci licznikdw.
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10.

W przypadku rozliczenia kosztow energii cieplnej na podstawie wskazan
indywidualnych licznikdow ciepta nie stosuje sie wspdtczynnikdw  korygujacych,
uwzgledniajgcych wielkos¢ grzejnikdéw oraz potozenie lokalu.

F. Rozliczenie lokali w przypadkach szczegoinych.

1.

Jezeli uzytkownik lokalu doprowadzit do co najmniej jednej z sytuacji:

1) zrezygnowat pisemnie z indywidualnego rozliczanie zuzycia energii cieplnej w swoim
lokalu, a pozostate lokale w budynku sg rozliczane indywidualnie,

2) odmowit zamontowania podzielnikéw kosztéw ogrzewania,

3) uszkodzit podzielnik lub cieptomierz i nie zgtosit tego administracji,

4) stwierdzono samowolng ingerencje w instalacje c.0. w sposdb wpltywajacy na wynik
rozliczenia kosztow ogrzewania,

5) uniemozliwit dokonania czynnosci kontrolnych urzadzen pomiaru zuzycia ciepta lub ich
plomb, znajdujacych sie w lokalu,

6) uzytkownik lokalu nie udostepnit do kontroli lokalu w catosci, badZ co najmniej jednego
pomieszczenia w tym lokalu, w ktérym zainstalowany jest podzielnik kosztéw ogrzewania
ustala sie zaliczkowg optate na pokrycie kosztéw zuzycia energii cieplnej w wysokosci
okreslonej w Rozdziale III ust. 7 niniejszego regulaminu oraz po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego rozlicza sie ja z naliczonym odszkodowaniem wg zasad okreSlonych
w ust. 3.

. Odszkodowanie moze zostac naliczone do czesci kosztow ogrzewania, jezeli mozliwe jest

rozliczenia pozostatych kosztéw zuzycia energii cieplnej zgodnie z niniejszym regulaminem.
1) w przypadku, gdy z winy uzytkownika lokalu odczytanie ktdregokolwiek podzielnika nie
jest mozliwe, a pozostate zostang odczytane.

2.1. W przypadkach okreslonych w ust. 1 i 2 odszkodowanie ustala sie poprzez wyznaczenie

zuzycia ciepta zgodnie z nastepujgcymi zasadami:
1) koszty state ustala sie na zasadach ogodlnych okreslonych niniejszym regulaminem
2) Koszty zmienne ustala sie zgodnie z nastepujgcym wzorem:

Kz =Cei X Eco
gdzie:
Kz koszt zmienny ogrzewania lokalu [z4]
Ca $rednia taryfowa optata zmienna wg faktury PEC [zt/GJ]
Eco dostarczone ciepto do pomieszczenia [G]] ustalone na podstawie wydajnosci
zamontowanego w nim grzejnika , zgodnie ze wzorem:

Eco = QcoX 3,6 X 24 X Sa /(Atob X 1)H,t0t)

gdzie:

Qco moc zainstalowanych grzejnikdw lub grzejnika [MW]

At,, obliczeniowa rdéznica temperatur powietrza wewnetrznego ( PN- 82/B — 02402)

i zewnetrznego ( PN-82/B-02403)

Sd liczba stopniodni sezonu grzewczego [°C dni w miesigcach o Sredniej temperaturze
zewnetrznej ponizej 10°C ], obliczonych dla rozliczanego okresu grzewczego zgodnie ze
wzorem:

Sq = E LiX(tw—tzi)

gdzie:

Li liczba dni w danym miesigcu

tw obliczeniowa temperatura w pomieszczeniu zgodnie z normg PN-82/B-02402

tz Srednia temperatura powietrza zewnetrznego w danym miesigcu na podstawie
danych w fakturze otrzymanej od sprzedawcy energii cieplnej lub Instytutu Meteorologii i
Gospodarki Wodnej

Nutot - Srednia sezonowa sprawno$¢ catkowita systemu ogrzewania na podstawie
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015r. w sprawie
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metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub czesci budynku oraz
$wiadectw charakterystyki energetycznej (Dz.U. z 2015r., poz. 376) lub na podstawie
danych technicznych konkretnego urzadzenia,

zgodnie z wzorem:

NHtot = NH,g X NHe X NHd X NH,s

gdzie:

NH,g - Srednia sezonowa sprawnos¢ wytwarzania ciepta z nosnika energii lub energii
dostarczanych do zrodet ciepta,

Nu,e - Srednia sezonowa sprawnos$¢ regulacji i wykorzystania ciepta w przestrzeni
ogrzewanej,

Nu,a - Srednia sezonowa sprawno$c¢ przesytu ciepta ze zrodta do przestrzeni
ogrzewanej,

NH,s - $Srednia sezonowa sprawnos$¢ akumulacji ciepta w elementach pojemnosciowych
systemu ogrzewania.”

3. W lokalach, w ktérych nie zostaty zamontowane lub odczytane podzielniki kosztow
ogrzewania na pojedynczych grzejnikach z przyczyn niezaleznych od uzytkownika (np. brak
technicznych mozliwosci montazu, obiektywny brak dostepu do grzejnika, uszkodzony
jeden podzielnik kosztéw c.o. lub zostata uszkodzona plomba, a uzytkownik powiadomit
Spotdzielnie) ustala sie koszty ogrzewania dla tych grzejnikdw w wysokosci wynikajgcej
z metod szacowania specjalistycznej firmy rozliczeniowej wg Sredniego zuzycia energii
cieplnej w danym lokalu.

4. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu skutki rozliczen przejmuje nastepca.

5. W przypadku wykonywania przez uzytkownikéw lokali zmian w instalacji c.o. (np. zmiana
lub likwidacja grzejnikéw) uzgodnionych ze Spétdzielnig, na koszt uzytkownika, Spotdzielnia
wykona stosowne miedzyodczyty i zamontuje podzielniki na zmienionych grzejnikach.
Zmiany w instalacji c.0. mogg by¢ wykonane wytacznie w uzgodnieniu ze Spotdzielnia.

5.1. W przypadku koniecznosci spuszczenia wody z instalacji c.o. uzytkownik lokalu wnosi
optate z tego tytutu w wysokosci:

1) 25,00 zt + VAT za jeden pion - wykonane poza sezonem grzewczym

2) 100,00 zt + VAT za jeden pion - wykonane w sezonie grzewczym.
Spuszczenia i ponownego uzupetnienia wody uzdatnionej w instalacji c.o. dokonuje
uprawniony konserwator Spoétdzielni.

5.2. W sezonie grzewczym prowadzenie robdt na instalacji c.0., wymagajacych spuszczenia

wody mozliwe jest pod warunkiem, ze:

1) instalacja w budynku technicznie umozliwi spuszczenie wody tylko w jednym pionie
lub czesci mieszkania,

2) temperatura zewnetrzna nie jest nizsza niz minus 5° C,

3) roboty zostang wykonane w ciggu jednego dnia w godzinach 8% — 14%, tak aby
instalacje przywrdci¢ do stanu uzywalnosci tego samego dnia,

4) che¢ wykonania powyzszych robdt uzytkownik lokalu zgtosi do Spdétdzielni z co
najmniej tygodniowym wyprzedzeniem.

6. W przypadku rezygnacji z zainstalowanych podzielnikow w czasie okresu rozliczeniowego,
od poczatku tego okresu lub od nastepnego okresu rozliczeniowego (zaleznie od pisemnej
decyzji uzytkownika) rozliczenie kosztéw c.o. bedzie wykonane tak jak w mieszkaniach
nieopomiarowanych.

7. W przypadku zwrotu lokalu do Spotdzielni do rozliczenia stosuje sie postanowienia zawarte
w literze H ust.2-5.

G. Rozliczenie lokali nowowybudowanych.
1. Spotdzielnia moze odstgpi¢ od rozliczenia zuzycia energii cieplnej w lokalu na podstawie
indywidualnych urzadzen pomiarowych na rzecz rozliczenia proporcjonalnie do powierzchni
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uzytkowej lokalu w przypadku nowowybudowanego budynku ze wzgledu na potrzebe jego
osuszenia po robotach budowlanych. Taka sytuacja nie moze trwaé dtuzej niz jeden sezon
grzewczy.

. W przypadku oddawania budynku do uzytku odrebnymi czeSciami dopuszczalne jest
wylaczenie czesci budynku z indywidualnego rozliczenia na zasadach okresSlonych
w ust.1 (dotyczy budynkéw wyposazonych w indywidualne liczniki ciepta).

Rozliczanie lokali w przypadku zmiany uzytkownika w trakcie okresu
rozliczeniowego — proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej danego lokalu

. Na obopdlny zgodny wniosek, podpisany przez uzytkownika zbywajgcego i nabywajgcego
lokal, dopuszcza sie rozliczenie kosztow zuzycia energii cieplnej w trakcie okresu
rozliczeniowego ze skutkiem na koniec miesigca, w ktdrym nastepuje zmiana uzytkownika.

. Rozliczenia dokonuje sie poprzez poréwnanie naleznych optat pobieranych
od poszczegolnych odbiorcow w danym budynku z poniesionymi kosztami zuzycia energii
cieplnej (koszty state plus koszty zmienne) na podstawie wystawionych faktur przez
Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej dla celdw ogrzewania i podgrzania wody, a nastepnie
dokonuje sie przeliczen proporcjonalnie do powierzchni lokalu, w ktérym nastepuje zmiana
uzytkownika.

. Przy rozliczeniu catego okresu rozliczeniowego z nowym uzytkownikiem lokalu uwzglednia
sie wynik rozliczenia z poprzednim uzytkownikiem.

. Rozliczenie, o ktéorym mowa w ust. 1-3 moze by¢ dokonywane niezaleznie od ich
ewentualnego indywidualnego opomiarowania.

. Rozliczenia Spotdzielnia dokona w terminie 60 dni liczac od dnia ztozenia wniosku, o ktérym
mowa w ust.1.

Rozliczanie lokali w przypadku zmiany uzytkownika w trakcie okresu
rozliczeniowego — wg odczytu zainstalowanych urzadzen pomiarowych

. Dla budynkéw wyposazonych w podzielniki lub cieptomierze indywidualne istnieje
mozliwos$¢ rozliczenia kosztéw zuzycia energii cieplnej odrebnie dla kazdego uzytkownika
przez firme dokonujacg takiego rozliczenia po zakohczeniu okresu rozliczeniowego
w terminie okreSlonym w rozdziale IV ust. 1 i 2 Regulaminu.

. Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 1 jest dokonywane na obopdlny zgodny wniosek,
podpisany przez uzytkownika zbywajgcego i nabywajgcego lokal z podaniem odczytéw
na dzien zmiany uzytkownika lokalu ze skutkiem na koniec miesigca, w ktdrym nastepuje
zmiana uzytkownika.

. Koszty rozliczenia, wynikajgce z umowy zawartej z firmg rozliczeniowg, ponosi kazdy
z uzytkownikdw.

POSTANOWIENIA KONCOWE
. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:
1) ponoszenia kosztéw podzielnikdw i ich montazu oraz kosztéw dokonania rozliczenia
zuzycia ciepfa,
2) pokrycia kosztéw podzielnika uszkodzonego z winy uzytkownika lokalu,
3) powiadomienia administracji osiedla w przypadku uszkodzenia podzielnika w celu
okreslenia faktycznej daty i przyczyny uszkodzenia.
. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do udostepnienia lokalu natychmiast po zgtoszeniu
takiego zadania przez Spotdzielnie w dni robocze w godzinach od 8% do 20%, a w soboty
od 9% do 16%, w celu:
1) zamontowania przygrzejnikowych zawordw termostatycznych i podzielnikow kosztow
ogrzewania,
2) dokonania odczytéw, wymiany podzielnikéw lub baterii i plombowania podzielnikow,
3) konserwacji, naprawy lub wymiany urzadzen,



4) kontroli stanu technicznego urzadzen w trakcie okresu rozliczeniowego.

3. Montaz uzupetniajgcy podzielnikow przeprowadzony jest na pisemny wniosek uzytkownika
lokalu wytgcznie w okresie odczytu podzielnikdéw w terminie nie pézniejszym niz 14 dni od
daty pierwszego terminu odczytu w nieruchomosci.

4. Koszty eksploatacyjne, odczytow, napraw i legalizacji indywidualnych urzadzen
pomiarowych obcigzajg uzytkownika lokalu. Rozliczenia za dany rok nastepujg odrebnym
rachunkiem przy okazji rozliczenia energii cieplnej.

5. Uzytkownikom nie stuzy roszczenie o odsetkach w przypadku wystgpienia nadptaty
wynikajacej z rozliczenia zaliczki na centralne ogrzewanie.

6. W przypadkach spornych wynikajgcych z nieprzestrzegania przez strony ustalen
powyzszego regulaminu wiasciwym do rozstrzygniecia jest sad wiasciwy dla siedziby
Spotdzielni.

7. W przypadkach nieuregulowanych niniejszym regulaminem majg zastosowanie odpowiednie
przepisy Kodeksu Cywilnego.

Regulamin zostat przyjety przez Rade Nadzorczg Uchwata Nr 6/2018 z dnia 07.06.2018 r.
Obejmuje zmiany wprowadzone przez Rade Nadzorczg Uchwatg Nr 8/2018 z dnia
30.08.2018 r. i Uchwata Nr 19/2023 z dnia 21.12.2023 r.
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