STATUT

Miedzyzakfadowej Spoftdzielni Mieszkaniowej

w Suwatkach
(tekst jednolity)
I CZESC OGOLNA
ROZDZIAt 1
Nazwa, siedziba, zakres i przedmiot dziatania
$ 1.

1.  Nazwa Spdtdzielni brzmi: Miedzyzaktadowa Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Suwatkach zwana
dalej ,Spotdzielniq”.

2. Spotdzielnia moze uzywac skrétu nazwy w brzmieniu: MSM w Suwatkach.
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1.  Siedzibg Spoétdzielni jest miasto Suwatki, ul. Daszynskiego nr 25A.
2. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§3.

1.  Spoidzielnia moze zaktadaC zwigzki rewizyjne i przystepowac do nich, jak tez tworzy¢ inne
organizacje gospodarcze i przystepowa¢ do nich we wszystkich formach przewidzianych
przez prawo.

2.  Spotdzielnia wspditdziata na podstawie umdéw z innymi organizacjami spoétdzielczymi,
spotecznymi i gospodarczymi oraz organami administracji, samorzadu terytorialnego i innymi
jednostkami.
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1. Celem Spodidzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw i ich rodzin oraz
potrzeb gospodarczych i kulturalnych wynikajacych z zamieszkania w osiedlu lub budynku
administrowanym przez Spotdzielnie.

2.  Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1)  Obstuga nieruchomosci na wiasny rachunek,

2)  Zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
3)  Wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek,

4)  Zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,

5)  Dziatalno$¢ zwigzana z kulturg, rekreacjg i sportem,

6)  Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek.



1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spétdzielnia realizuje poprzez:

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz czionkéw
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokali mieszkalnych znajdujgcych sie w tych
budynkach,
budowanie lub nabywanie budynkdw w celu ustanowienia na rzecz cztonkdéw odrebnej
wihasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,
budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkéw wiasnosci tych domow,
wynajmowanie cztonkom i innym osobom lokali mieszkalnych i uzytkowych (w tym
garazy) w budynkach stanowigcych wiasnos$¢ Spétdzielni,
budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych
sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej wiasnos¢ oraz wtasnosc¢ jej cztonkdw,
zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkéw —
na podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wspdtwiascicielami) tej nieruchomosci,
prowadzenie innej dziatalnosci gospodarczej i kulturalnej, jezeli dziatalnoS¢ ta jest
zwigzana bezposrednio z realizacjg celu, o ktorym mowa w ust. 1, a w szczegdlnosci:

a) dziatalnosci budowlanej i remontowej na rzecz oséb trzecich,

b) dziatalnosci w zakresie ustug inwestycyjnych, w tym ustug inwestora zastepczego

i nadzoru inwestycyjnego na rzecz oséb trzecich,
¢) dziatalnosci spoteczno-wychowawczej,
d) posrednictwo w ubezpieczeniu lokali,

e) posrednictwo finansowe.

ROZDZIAL 1T

Cztonkowie, ich prawa i obowigzki

§5.

1.  Cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci

prawnych lub miata ograniczong zdolnos$¢ do czynnosci prawnych.

Cztonkami Spétdzielni mogq by¢ oboje matzonkowie, chocby spoétdzielcze wiasnosciowe

prawo do lokalu albo prawo do odrebnej wiasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu

Z nich.

Cztonkiem Spétdzielni moze by¢é osoba prawna, jednakze takiej osobie nie przystuguje

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.



Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkéow Spétdzielni, o ile spetnia jedno

Z nastepujacych wymagan:

1)  matzonek jest cztonkiem Spotdzielni,

2) spotdzielcze prawo do lokalu przypadto jej po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub
uniewaznienia matzenstwa,

3) przypadto jej, wskutek Smierci matzonka, lokatorskie prawo do lokalu, przystugujace
uprzednio obojgu matzonkom,

4)  jest matzonkiem, dzieckiem lub inng osobg bliskg bytego cztonka Spétdzielni, wspdlnie
z nim zamieszkujaca, jezeli lokatorskie prawo do lokalu wygasto wskutek ustania
cztonkostwa lub nie dokonania czynnosci okreslonych statutem,

5) nabyla wilasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej witasnosci w drodze
dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu organizowanego przez
Spotdzielnie,

6) ubiega sie o cztonkostwo w zwigzku z zamiang lokalu mieszkalnego,

7)  oczekuje ustanowienia, na podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnia:

a) spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
b) odrebnej wtasnosci lokalu,

8)  przystuguje jej roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw okres$lone w art. 48 ustawy
o0 spétdzielniach mieszkaniowych.

Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkéw, jezeli spetnia jedno z nastepujacych

wymagan:

1) oczekuje na ustanowienie na podstawie umowy zawartej ze Spdtdzielnig odrebnej
wiasnosci lokalu,

2) nabyla spdtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci
w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu organizowanego przez
Spotdzielnie.

8 6.
W poczet cztonkdéw Spotdzielni przyjmuje Zarzad uchwatg. Warunkiem przyjecia na cztonka
jest ztozenie deklaracji. Deklaracja powinna by¢ ziozona pod niewaznoscig w formie
pisemnej. Podpisana przez przystepujacego do Spdtdzielni deklaracja powinna zawiera¢ jego
imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli przystepujacy jest osobg prawng — jej
nazwe i siedzibe, ilos¢ zadeklarowanych udziatéw, dane dotyczace wktaddw, jezeli statut ich
wnoszenie przewiduje, a takze inne dane przewidziane w statucie. Za osobe nie majacq
zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do takich czynnosci deklaracje

podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.



W formie pisemnej deklaruje sie takze dalsze udziaty, jak i wszelkie zmiany danych

zawartych w deklaracji.

Cztonek moze w deklaracji lub w odrebnym pisemnym o$wiadczeniu ztozonym Spoétdzielni

wskazac osobe, ktdrej Spétdzielnia obowigzana jest po jego Smierci wyptaci¢ udziaty. Prawo

z tego tytutu nie nalezy do spadku.

Zarzad podejmuje decyzje o przyjeciu w poczet cztonkdw w terminie jednego miesigca od

spetnienia wszystkich warunkéw wymaganych statutem, a w przypadku zawarcia umowy

o budowe lokalu réwniez innych warunkéw tej umowy i zawiadamia na piSmie o tej decyzji

w ciggu 14 dni od dnia jej powziecia.

Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwdch oséb

upowaznionych do reprezentowania Spotdzielni i okresleniem daty uchwaty Zarzadu w tej

kwestii.
§7

Zarzad nie moze odmowic przyjecia do Spotdzielni osdb wymienionych w § 5 statutu.

Zarzad moze odmowic przyjecia w poczet cztonkdw:

1)  osoby wykluczonej ze Spétdzielni,

2) osobie, ktéra ubiega sie o cztonkostwo na zasadzie art. 15 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych po bylym cztonku, ktéry zostat wykluczony, a przyczyny, ktore
spowodowaty wykluczenie dotyczg rowniez tej osoby.

Decyzje o nie przyjeciu w poczet cztonkdw Zarzad podejmuje w ciggu jednego miesigca od

dnia ztozenia deklaracji.

Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie

wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia.

Rada Nadzorcza rozpoznaje odwotanie w ciggu trzech miesiecy od daty jego wniesienia.

Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna.

$8.

Spotdzielnia prowadzi rejestr cztonkdw. Sposdb prowadzenia rejestru okreSla art. 30 prawa

spotdzielczego. W rejestrze uwidacznia sie ponadto rodzaj i charakter prawny przydzielonego

lokalu, ich ilo$¢ i daty przydziatu lub zawarcia umowy najmu.

$9.
Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:
1)  czynne i bierne prawo wyborcze do organdw Spoétdzielni,
2) prawo brania czynnego udziatu w zyciu Spotdzielni i zgtaszania wnioskow w sprawach

zwigzanych z jej dziatalnoscia,



3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)
17)

18)

19)

prawo do otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,
prawo zadania w trybie okreSlonym w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia,
prawo zadania w trybie okreSlonym w statucie zamieszczenia w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw lub projektéw uchwat,
prawo do zaznajomienia sie z protokotami obrad organéw Spoétdzielni oraz
otrzymywania kopii tych protokotéw, z wyjatkiem indywidualnych spraw cztonkéw,
prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
Z przepisami prawa lub statutu,
prawo zadania odpisu obowigzujgcego statutu i wydanych na jego podstawie
regulamindw,
prawo przegladania rejestru czionkdw,
prawo zaznajomienia sie z rocznymi sprawozdaniami finansowymi, fakturami
i umowami zawieranymi przez Spotdzielnie z osobami trzecimi oraz otrzymania kopii
tych dokumentéw,
prawo zaznajomienia sie z protokotem lustracji oraz wnioskami polustracyjnymi
i informacjq o ich realizacji oraz otrzymywania kopii tych dokumentow,
prawo zapoznania sie z uchwatami organéw Spétdzielni oraz otrzymywania kopii tych
dokumentoéw, z wyjatkiem spraw indywidualnych cztonkdw,
prawo odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat podjetych
przez organy Spétdzielni,
prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujqcymi z wszystkich
wspdlnych pomieszczen, urzadzen, ustug i $wiadczen Spotdzielni,
prawo zawarcia umowy ze Spoétdzielnig o budowe lokalu w trybie okreSlonym statutem,
prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreSlonym statutem,
prawo zgdania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktdrego cztonkowi przystuguje spoétdzielcze

lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

prawo do korzystania z odptatnych ustug Spotdzielni na zasadach okreSlonych
w regulaminach uchwalonych przez Rade Nadzorczg,

korzystanie z innych praw przewidzianych w statucie.

Uprawnienia przewidziane w ust. 1 nie obejmujg tresci protokotdw obrad organdw

Spotdzielni, ktdrych ujawnienie naruszytoby przepisy ustawy o ochronie danych osobowych.



3. Czlonek, zainteresowany zaznajomieniem sie z dokumentami, o ktérych mowa w ust. 1
zgtasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentéw, z ktérymi chce sie zapoznac. Zarzad
wyznacza termin udostepnienia tych dokumentéw nie dtuzszy niz 7 dni.

4.  Koszty sporzadzenia kopii dokumentdw, o ktdérych mowa w ust. 1 pkt 7, 11, 12, 14 ponosi
cztonek wystepujacy o te odpisy. Koszty te okresla Zarzad Spétdzielni.

5.  Spétdzielnia moze odmoéwié cztonkowi wgladu do umdéw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spétdzielni i przez to
wyrzadzi Spoétdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na piSmie. Czionek,
ktéremu odmoéwiono wgladu do umdw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi,
moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spétdzielni do udostepnienia tych
umdw. Whniosek nalezy ztozy¢é w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej
odmowy.

§10.

Czlonek jest obowigzany:

1) przestrzegaé norm prawa spoétdzielczego, ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych,
postanowien statutu, regulamindw uchwalonych na podstawie statutu oraz innych
uchwat organdéw Spétdzielni,

2)  wnie$¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty,

3) wnie$¢ wkiad budowlany lub mieszkaniowy, chyba, ze ubiega sie o cztonkostwo jako
wspotmatzonek cztonka,

4)  pokry¢ koszty zwigzane z wyodrebnieniem wiasnosci lokalu przewidziane w przepisach
dotyczacych dokonania podziatu i wyodrebnienia wasnosci nieruchomosci,

5)  ponosi¢ wydatki zwigzane z utrzymaniem jego lokalu,

6) uczestniczy¢ w pokrywaniu petnych kosztéow eksploatacyjnych i utrzymania
nieruchomosci Spotdzielni oraz dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej na
zasadach okresSlonych w statucie i regulaminach uchwalonych przez Rade Nadzorcza,

7) uiszczal terminowo wymagane naleznosci na pokrycie kosztow eksploatacyjnych
w terminie do dnia 15 kazdego miesigca, bez dodatkowych wezwan i bez potracania
ewentualnych swoich roszczen,

8) zawiadamiac Spotdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia na
czionka,

9) przestrzegac zasad porzadku domowego,

10) utrzymywac swéj lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,



11)

12)

13)

14)
15)

16)

17)
18)

korzystaC z pomieszczen i urzadzen wspdlnych w sposdb nie utrudniajacy korzystanie
z nich innym,
zawiadamia¢ Spotdzielnie o wynajeciu lokalu mieszkalnego na inne cele niz okreslone
w umowie o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),
wspotdziatat w ochronie przed niszczeniem i dewastacja pomieszczen i urzadzen
wspalnych,
uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spoétdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow,
na zadanie administracji Spétdzielni zezwoli¢ na wstep do lokalu ilekro¢ jest to
niezbedne do przeprowadzenia konserwacji, okresowego przegladu technicznego,
odczytu lub kontroli urzadzen pomiarowych, remontu lub usuniecia awarii, a takze
w celu wyposazenia budynku lub jego czesci lub innych lokali w dodatkowe instalacje,
wykorzystywac lokale zgodnie z ich przeznaczeniem i nie dokonywa¢ bez zgody
Spotdzielni zmian w instalacjach grzewczych, cieptej i zimnej wody, kanalizacyjnej,
gazowej, jak tez zmiany uktadu $cian w mieszkaniu,
zawiadamia¢ Spotdzielnie o zmianie liczby osdb zamieszkujacych w lokalu,
udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego.

§11.

Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:

1)
2)
3)
4)
3)

wystapienia z cztonka w formie wypowiedzenia,
wykluczenia czionka,
wykreslenia cztonka,
$mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej — w przypadku jej ustania,
uchwaty o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
podjetej przez Spotdzielnie.
§12

1.  Wypowiedzenie cztonkostwa winno by¢ po rygorem niewaznosci dokonane na piSmie.

Wystgpienie ze Spoétdzielni nastepuje na nastepny dzien po ztozeniu wypowiedzenia.

2. W razie przystgpienia do innej Spoétdzielni mieszkaniowej cztonek moze wystapi¢ ze

Spotdzielni i zadaé niezwtocznego przekazania wniesionych przez niego udziatow do

wskazanej przez niego Spotdzielni.

§ 13

Cztonek moze by¢ wykluczony ze Spoétdzielni w przypadku gdy:

1)

umyslinie szkodzi Spdétdzielni doprowadzajac do szkdd majatkowych,



2)

3)

4)

5)

6)

narusza zasady wspotzycia spotecznego, w szczegdlnosci w sposdb razacy lub
uporczywy narusza obowigzujacy w Spotdzielni regulamin porzadku domowego,
uporczywie narusza postanowienia statutu, regulamindéw i innych uchwat organdéw
Spotdzielni,
uporczywie uchyla sie od wykonywania zobowigzan i obowigzkéw cztonkowskich, a
w szczegdlnosci zalega z uiszczaniem naleznych optat eksploatacyjnych,
umysinie (Swiadomie) wprowadza Spétdzielnie w btad w celu nabycia okreSlonych
uprawnien,
swoim dziataniem utrudnia lub uniemozliwia normalne wykonywanie obowigzkéw przez
organy Spétdzielni, lub dziata wbrew jej interesom.

§ 14

Wykreslenie moze nastgpi¢ w szczegdlnosci gdy cztonek:

1)

2)

3)
4)
3)
6)
7)
8)
9)

10)

nie wpfacit w terminie wyznaczonego przez Spoétdzielnie wpisowego lub udziatu albo
wkfadu w petnej wysokosci,

posiada wiecej niz jedno mieszkanie o statusie lokatorskim i nie zlikwidowat na
wezwanie Spotdzielni stanu sprzecznego z prawem,

przebywa na state w zaktadzie zamknietym lub domu pomocy spotecznej,

opuscit na state terytorium Polski,

zrezygnowat z budowy lokalu w Spétdzielni,

nie wykonuje obowigzkdéw statutowych z przyczyn przez niego niezawinionych,

zalega w optatach z przyczyn przez niego niezawinionych,

zbyt prawo do lokalu,

posiadajacy wiasno$¢ lokalu w nieruchomosci, w ktdérej wiasciciele lokali podjeli
uchwate na podstawie art. 24* ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ze w zakresie
ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspdlng bedg miaty zastosowanie
przepisy ustawy o wiasnosci lokali, jezeli byto to jedyne jego prawo do lokalu
w nieruchomosci zarzadzanej przez Spotdzielnie i nie ztozyt rezygnacji z cztonkostwa,
posiadajacy wiasnos$¢ lokalu w nieruchomosci, do zarzadzania ktérej na mocy art. 26
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych majq zastosowanie przepisy ustawy
o wiasnosci lokali, jezeli byto to jedyne jego prawo do lokalu w nieruchomosci

zarzadzanej przez Spétdzielnie i nie ztozyt rezygnacji z cztonkostwa.

$ 15,

Cztonka zmartego skre$la sie z rejestru cztonkdw Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym

nastapita $mier¢, a w przypadku osoby prawnej ze skutkiem od dnia jej ustania.



§ 16.

Uchwate w sprawie wykluczenia lub wykreslenia cztonka podejmuje Rada Nadzorcza na

whniosek Zarzadu.

O terminie posiedzenia Rady Nadzorczej w sprawie wykluczenia lub wykresSlenia Zarzad

zawiadamia zainteresowanego cztonka lub jego petnomocnika (jezeli cztonek ustanowit

pisemnie takiego petnomocnika) pisemnie, na co najmniej 7 dni przed przewidziang datg
posiedzenia Rady Nadzorczej. Niestawiennictwo czionka albo jego pethomocnika mimo
prawidtowego zawiadomienia nie wstrzymuje rozpatrzenia sprawy.

Wykluczenie albo wykreslenie staje sie skuteczne z chwila:

1)  bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaly Rady Nadzorczej,
chyba, ze cztonek przed uptywem tego terminu wnidst odwotanie od uchwaty do
Walnego Zgromadzenia,

2) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaly Walnego
Zgromadzenia,

3) prawomocnego oddalenia przez sad powddztwa o uchylenie uchwaty Rady Nadzorczej
lub Walnego Zgromadzenia.

Rada Nadzorcza ma obowigzek zawiadomi¢ czionka na piSmie wraz z uzasadnieniem

o wykresleniu albo wykluczeniu ze Spétdzielni w terminie dwoch tygodni od podjecia

uchwaty. Uzasadnienie powinno w szczegdlnosci przedstawia¢ motywy, ktérymi kierowat sie

organ Spétdzielni uznajac, ze zachowanie cztonka wyczerpuje przestanki wykluczenia albo
wykreslenia okreSlone w statucie. Zawiadomienie zwrdcone z powodu niezgtoszenia przez
cztonka zmiany podanego przez niego adresu ma moc prawng doreczenia.

Odmowa przyjecia zawiadomienia, o ktdrym mowa w ust. 2 i 4 albo niepodjecie dwukrotnie

awizowanego zawiadomienia, jest rownoznaczne ze skutecznym doreczeniem.

Cztonek Spétdzielni ma prawo:

1) odwota¢ sie od uchwaty o wykluczeniu albo wykresleniu do Walnego Zgromadzenia,
w terminie 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia albo

2) zaskarzy¢ uchwate Rady Nadzorczej do sadu w terminie szeSciu tygodni od dnia
doreczenia cztonkowi uchwaty z uzasadnieniem.

W wypadku bezskutecznego uptywu terminu do rozpatrzenia odwofania przez Walne

Zgromadzenie, termin do zaskarzenia do sadu uchwaly Rady Nadzorczej, o ktérym mowa

w ust. 6 pkt 2, biegnie od dnia, w ktorym odwotanie powinno by¢ najpdzniej rozpatrzone.

W wypadku wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwotania od uchwaty Rady Nadzorczej

w sprawie wykluczenia albo wykreSlenia cztonek Spoétdzielni ma prawo by¢ obecny przy
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rozpatrywaniu odwotania i popiera¢ je. Do wniesienia odwotania i jego rozpatrzenia stosuje
sie postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

W przypadku gdy czionek odwotat sie od uchwatly o wykluczeniu albo wykresleniu do
Walnego Zgromadzenia i przed rozpatrzeniem odwotania przez Walne Zgromadzenie cztonek

zaskarzyt uchwate do sadu postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

ROZDZIAt IIT

Wpisowe, udziaty

1.

§17.
Wpisowe wynosi 20%, a udziat 30% minimalnego wynagrodzenia, o ktérym mowa w ustawie
z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz.U. z 2002 r.
Nr 200, poz. 1679 z pdzniejszymi zmianami).
Cztonek Spotdzielni ubiegajacy sie o lokal mieszkalny lub uzytkowy jest obowigzany
zadeklarowac co najmniej jeden udziat.
Udziaty liczone sg odrebnie dla kazdego prawa i nie podlegajq kumulacji. W przypadku zbycia
prawa do lokalu w trakcie trwania cztonkostwa i uzyskania prawa do innego lokalu, cztonek
zobowigzany jest do uzupetnienia posiadanego juz udziatu do wysokosci obowigzujacej
w dacie uzyskania prawa do innego lokalu.
Wpisowe i zadeklarowane udziaty cztonek jest obowigzany wptaci¢ do Spétdzielni w ciggu 30
dni od dnia otrzymania pisemnego zawiadomienia o uzyskaniu cztonkostwa. Nie wptacenie
wpisowego lub udziatéw w tym terminie moze spowodowac wykreslenie z rejestru cztonkow.
Wopisowe nie podlega zwrotowi.
Zwrot udziatéw w razie ustania cztonkostwa nastepuje w ciggu 30 dni od dnia zatwierdzenia
sprawozdania finansowego za rok, w ktérym cztonek przestat naleze¢ do Spoétdzielni.
Przy wycofaniu czesci udziatow, wartos¢ pozostatych aktualizuje sie do wysokosci, o ktorej
mowa w ust. 1.
Spotdzielnia wyptaci udziat po $mierci cztonka w sposéb i w terminie okreSlonym w ust. 6
osobie wskazanej w deklaracji lub odrebnym pisemnym os$wiadczeniu.

Cztonek obowigzany jest wnies¢ wkiady okreslone w czesci II statutu.
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ROZDZIAL 1V

Organy Spotdzielni

§18
Organami Spotdzielni sa:
1)  Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
Tryb zwotywania posiedzen organdw Spétdzielni oraz sposdb i warunki podejmowania

uchwat przez te organy okresla statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

1. Walne Zgromadzenie
§19.

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.

Walne Zgromadzenie zostaje podzielone na czesci. Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania
cztonkdéw do poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia uwzgledniajac zasade wspdlnoty
interesdw wynikajacq z zamieszkiwania w okreslonym zespole nieruchomosci. Cztonkowie
nie posiadajacy prawa do lokalu mogg by¢ wydzieleni w odrebng cze$¢ Walnego
Zgromadzenia lub dotaczeni do jednej z czesci Walnego Zgromadzenia.

W poszczegolnych czeSciach Walnego Zgromadzenia biorg udziat czionkowie, ktérym
przystuguje uprawnienie do lokalu w danej nieruchomosci.

Cztonek nie moze brac udziatu w wiecej niz jednej czeSci Walnego Zgromadzenia.

Cztonek, ktoremu przystuguje wiecej niz jedno prawo do lokalu w nieruchomosciach
nie objetych jedng czeScia Walnego Zgromadzenia, winien wskazal prawo, z ktérego
wywodzi uprawnienie do uczestniczenia w obradach danej czeSci Walnego Zgromadzenia.
W przypadku braku wskazania takiego prawa przynalezno$¢ cztonka do danej czesci Walnego
Zgromadzenia okresla Zarzad Spoétdzielni.

Kazdy cztonek ma jeden gtos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatow.

Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie. Osoby prawne bedace
cztonkami Spotdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu
petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka.

Cztonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczong
zdolnoscia do czynnosci prawnych biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
przedstawiciela ustawowego, ktoéry nie moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej
lub Zarzadu.
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Cztonek ma prawo podczas obrad Walnego Zgromadzenia korzystaC na wiasny koszt
z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktdrych pomocy korzysta cztonek, nie sg
uprawnione do zabierania gtosu.

§20.
Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku nie pdzniej niz do dnia 30
czerwca.
Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodéw w kazdym czasie.
Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie réwniez na zadanie:
1)  Rady Nadzorczej,
2)  1/10 cztonkéw.
Zadanie zwofania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pisémie z podaniem celu
jego zwofania.
W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim terminie,
aby mogto sie odby¢é w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie
nastgpi zwotuje je Rada Nadzorcza.
W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spoétdzielni zwotuje je
Zwigzek Rewizyjny, w ktdrym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza na
koszt Spétdzielni.
Rada Nadzorcza, Zarzad lub cztonkowie Spoétdzielni sq uprawnieni do Zadania zwotania
Walnego Zgromadzenia oraz mogq roéwniez Zzada¢ zamieszczenia oznaczonych spraw
w porzadku obrad lub przedstawi¢ projekty uchwat, pod warunkiem wystgpienia z tym
zadaniem co najmniej na 15 dni przed terminem pierwszej czeSci Walnego Zgromadzenia.
Zarzad winien wylozy¢ do wgladu w siedzibie Spoétdzielni zgtaszane projekty uchwat lub
projekty uchwat wynikajgce z zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czeSci Walnego
Zgromadzenia.
Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkdw.
Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

§21.
O czasie, miejscu i porzadku obrad poszczegdlnych czeSci Walnego Zgromadzenia
zawiadamiani sg czionkowie uprawnieni do uczestnictwa w danej czeSci Walnego
Zgromadzenia, na pisSmie na 21 dni przed terminem pierwszej cze$ci Walnego Zgromadzenia.
Zawiadomienie powinno zawierac czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o wytozeniu

wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére beda przedmiotem obrad oraz informacje
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o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami. Zawiadomienie do cztonkéw

zamieszkatych w zasobach Spoétdzielni dorecza sie do skrzynek na korespondencje, a do

cztonkdw niezamieszkatych lub nieposiadajacych adresu zamieszkania w zasobach Spétdzielni
wysyla sie listem zwyktym. Dodatkowo Zarzad zawiadomienie zamieszcza na tablicy ogtoszen

w biurze Spétdzielni i na stronie internetowej.

2.  Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rada Spoétdzielcza
zawiadamiani sg na piSmie co najmniej na 21 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia.

3. W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych spraw lub
projektéw uchwat, uzupetniony porzadek obrad wywiesza sie w siedzibie Spoétdzielni oraz na
klatkach schodowych budynkéw na 7 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia.

§22.

Do wytacznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)  uchwalanie kierunkdw rozwoju dziatalnosci gospodarczej i spoteczno-kulturalnej oraz
programéw budownictwa mieszkaniowego,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskdw cztonkéw
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium
cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskdw wynikajacych z protokétu polustracyjnego z dziatalnosci
Spotdzielni i podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu
0golnego) lub sposobu pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

6) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spétdzielnia moze zaciagnaé,

7)  podejmowanie uchwat w sprawie pofaczenia sie Spotdzielni, podziatu Spdétdzielni oraz
likwidacji Spétdzielni,

8) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji,

9) uchwalanie zmian statutu,

10) uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia,

11) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

12) wybor i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,
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13) podejmowanie uchwat w sprawach przystgpienia Spotdzielni do zwigzku rewizyjnego
i innych organizacji gospodarczych oraz wystgpienia z nich, a takze upowaznienie
Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

14) wybdr delegatdw na zjazd zwiazku, w ktdrym Spotdzielnia jest zrzeszona.

§23

Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem

obrad podanym do wiadomosci cztonkdw w sposdb okreslony w § 21.

Kazda z czesci Walnego Zgromadzenia poddaje pod gtosowanie projekty uchwat wynikajace

z porzadku obrad. Kazda z czeSci Walnego Zgromadzenia moze zmieni¢ kolejnosc¢

rozpatrywania spraw.

Walne Zgromadzenie jest wazne bez wzgledu na liczbe obecnych czionkdw.

Uchwaty podejmowane sg zwyktg wiekszoscig gtoséw. Uchwate uwaza sie za podijeta, jezeli

byta poddana pod gtosowanie wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, a za uchwatg

opowiedziata sie wymagana w ustawie lub statucie wiekszo$¢ ogodlnej liczby czionkdw
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

1)  dla podjecia uchwaty o zmianie statutu Spétdzielni — wiekszoscig %/ gtoséw

2) dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej — wiekszosciq
2/ gtoséw

3) dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia Spétdzielni — wiekszoscig %/ gtoséw

4)  dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spétdzielni — wiekszoscig */4 gtosow.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia w przedmiocie likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majatku

pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spétdzielni, zbycia nieruchomosci,

zbycia zakfadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej sg podejmowane bez
wzgledu na liczbe cztonkdw obecnych na kazdej z czesci Walnego Zgromadzenia.

Kazda uchwata poddana pod gtosowanie na danej czeSci Walnego Zgromadzenia powinna

mie¢ nadany numer, date podjecia i tytut okreslajacy sprawe, w ktdrej uchwata zostata

podjeta oraz winna by¢ podpisana przez przewodniczacego i sekretarza Walnego

Zgromadzenia.

Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkdw Spétdzielni oraz wszystkie

jej organy.

Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna.
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Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy spoétdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona
do sadu.

Kazdy cztonek Spétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.
Jednakze prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonka
przystuguje wytacznie cztonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.

Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spétdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony przez
Rade Nadzorcza. W wypadku nieustanowienia petnomocnika sad wiasciwy do rozpoznania
sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.

Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢é wniesione w ciggu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powddztwo wnosi cztonek
nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania — w ciggu szesciu
tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz
przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

Jezeli ustawa Iub statut wymagaja zawiadomienia czionka o uchwale, termin
szesciotygodniowy wskazany w ust. 14 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego
w sposOb wskazany w statucie.

Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia
badZ uchylajace uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz
wszystkich jej organow.

Obrady poszczegdlnych czeSci Walnego zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny, wyznaczony przez Rade jej przedstawiciel.

Na kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia wybierane jest prezydium w sktadzie:
przewodniczacy i sekretarz. W sktad prezydium nie mogg wchodzi¢ cztonkowie Zarzadu.
Wybér prezydium przeprowadza sie w gtosowaniu jawnym.

Prezydium kieruje obradami Walnego Zgromadzenia na zasadach przyjetych w uchwalonym
regulaminie Walnego zgromadzenia.

Uchwaty podejmowane sq w gtosowaniu jawnym z wyjatkiem: odwotania cztonkéw Rady
Nadzorczej i Zarzadu, wybdr cztonkdw Rady. Na zadanie /s liczby obecnych na Walnym
Zgromadzeniu przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza gtosowanie tajne réwniez
w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

Szczegotowy tryb obradowania, podejmowania uchwat i przeprowadzania wyboréw okresla

regulamin Walnego Zgromadzenia.



22,

16

W sprawach nieuregulowanych przepisami prawa, statutu lub regulaminu Walnego
Zgromadzenia, w zakresie obradowania i podejmowania uchwat rozstrzyga prezydium
Walnego Zgromadzenia.
§24.
Kazde z czesci Walnego Zgromadzenia wybiera nastepujace komisje:
1)  skrutacyjna,
2)  uchwat i wnioskdw.
Kazda z komisji winna liczy¢ co najmniej dwoch cztonkdw, ktdrzy sposrdd siebie wybierajg
przewodniczacego i sekretarza komis;ji.
§25.
Do zadan komisji skrutacyjnej nalezy:
1) sprawdzenie, czy posiedzenie danej czeSci Walnego Zgromadzenia zostato zwotane
zgodnie z postanowieniami ustawy o spdétdzielniach mieszkaniowych i statutu,
2) ustalenie na podstawie list obecnosci liczby cztonkdw obecnych na posiedzeniu,
3) obliczanie wynikédw gtosowania i podanie tych wynikdw przewodniczacemu,
wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z obstugg gtosowania tajnego lub jawnego.
Do zadan komisji uchwat i wnioskéw nalezy:
1) rozpatrywanie projektdw uchwat podanych pod gtosowanie poszczegdlnych czesci
Walnego Zgromadzenia,
2)  rozpatrywanie wnioskéw zgtoszonych w toku obrad.
Kazda z komisji sporzadza protokdt ze swej dziatalnosci, ktory podpisujg przewodniczacy
i sekretarz.
Przewodniczacy komisji sktadajg Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci komisji.
Protokoty komisji przekazywane sg sekretarzowi danej cze$ci Walnego Zgromadzenia.
§ 26.
Z obrad kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdt, ktéry podpisujq
przewodniczacy i sekretarz zebrania.
Protokoty sg jawne dla cztonkéw Spétdzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktdrym
Spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Rady Spotdzielczej.
Protokoty przechowuje Zarzad Spétdzielni co najmniej 10 lat o ile przepisy w sprawach
przechowywania akt nie przewidujg terminu diuzszego.
Na protokdét obrad Walnego Zgromadzenia sktadajg sie protokoty wszystkich jego czesci

i protokdt z obrad Zarzadu.
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W ciggu 7 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, Zarzad na podstawie
protokotow sporzadzonych w poszczegdinych czesciach Walnego Zgromadzenia stwierdza,
ktore uchwaly zostaty podjete, a ktdre nie zostaty podjete.
Zarzad z posiedzenia sporzadza protokot, ktdry zawiera taczne wyniki gtosowan oraz wykaz
uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.
Protokdt, o ktorym mowa w ust. 6 stanowi integralng czeS¢ protokotu Walnego
Zgromadzenia.

§27.
Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej.
Liczbe mandatéw cztonkdw Rady Nadzorczej, ktore sq do obsadzenia z okreSlonego zespotu
nieruchomosci obejmujacego dang cze$¢ Walnego Zgromadzenia okreSla Rada Nadzorcza
biorgc za podstawe liczbe cztonkéw w danym zespole nieruchomosci, proporcjonalnie do
liczby tych cztonkow.
Prawo zgtaszania kandydatur na cztonkdw Rady Nadzorczej przystuguje cztonkom Spotdzielni
oraz jej organom. Zgtoszenie winno nastapi¢ co najmniej na 15 dni przed terminem pierwszej
czeSci Walnego Zgromadzenia i winno by¢ poparte przez co najmniej 10 cztonkéw. Do
zgtoszenia winno by¢ dotaczone os$wiadczenie kandydata wyrazajace zgode na
kandydowanie.
Kandydatury na czionkéw Rady Nadzorczej zostajq poddane pod gtosowanie wszystkich

czesci Walnego Zgromadzenia.

2. Rada Nadzorcza
§ 28.
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spétdzielni.

Rada Nadzorcza sktada sie z 7 cztonkdw Spoétdzielni wybranych w gtosowaniu tajnym przez
Walne Zgromadzenie.

Jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba
nie bedaca cztonkiem Spdtdzielni, posiadajaca jednak jej petnomocnictwo do
reprezentowania.

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada
zostata wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady na nastepng
kadencje.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz 2 kolejne kadencje.

W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spoétdzielni.

Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg
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nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie
Nadzorczej tej samej Spotdzielni.
§29.
Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji na ktdérgq zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1)  odwofania wiekszoéciq %/s gtosdw czionkéw bioracych udziat w glosowaniu we
wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia,
2)  zrzeczenie sie mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni,
4)  odwofania pethomocnictwa przez osobe prawna.
Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktdéry utracit mandat w przypadkach okresSlonych w ust.
1 wchodzi kandydat, ktéry uzyskat w wyborach kolejng najwiekszg liczbe gtoséw, a w razie
braku takich oséb dokonuje sie wyboru nowego cztonka Rady. Mandat ten wygasa
z uptywem kadencji Rady Nadzorczej.
§ 30.
Do zakresu dziatan Rady Nadzorczej nalezy:
1)  uchwalanie planéw gospodarczych i programdw dziatalnosci spoteczno-kulturalnej oraz
zasad gospodarki finansowej Spétdzielni,
2) nadzdr i kontrola dziatalnosci Spétdzielni, a w szczegdlnosci:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoétdzielnie
praw jej cztonkdw,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organdw Spétdzielni i poszczegdinych jej cztonkow.

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia
zakfadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia do innych organizacji spotecznych oraz
wystepowanie z nich,

5)  zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegolnosSci wyniki
kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy

Spoétdzielniq a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie
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cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych czynnosciach, do
reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkédw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,

uchwalanie regulaminu pracy Zarzadu,

uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy lokali i ustalania wysokosci wktaddw,
uchwalanie regulamindéw uzywania lokali w domach Spdtdzielni oraz porzadku
domowego i wspdtzycia mieszkancéw,

uchwalanie regulaminu szczegétowych zasad rozliczania kosztow eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci i ustalanie wysokosci optat za uzywanie lokali,

ustalanie zasad podziatu Walnego Zgromadzenia na poszczegdlne czesSci oraz ustalanie
liczby cztonkéw Rady Nadzorczej wybieranych z zespotu nieruchomosci obejmujacych
dang cze$¢ Walnego Zgromadzenia,

wybor i odwotanie cztonkdw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcow,

zwotywanie Walnego Zgromadzenia w sytuacji gdy tego obowigzku nie wykonat
Zarzad,

podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia cztonkostwa przez wykluczenie lub
wykreslenie z rejestru cztonkdéw Spoétdzielni,

uchwalanie regulaminu rozliczen finansowych z cztonkami z tytutu wkladéw
mieszkaniowych i budowlanych,

uchwalanie regulaminu okreslajacego obowigzki Spétdzielni i cztonkdw w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spdtdzielni z cztonkami zwalniajgcymi
lokale,

uczestniczenie w lustracji Spdtdzielni i nadzér nad wykonywaniem zalecen
polustracyjnych,

rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu,

wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spoétdzielni,
uchwalanie w miare potrzeb innych regulaminéw,

ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni w sadzie
w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego
Zgromadzenia,

podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki, na
nieruchomosci dla potrzeb ktdrej przeznaczone bedq Srodki finansowe pochodzace
z kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci cztonkdéw Spoétdzielni, ktdérych

prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia.
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2. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkéw i pracownikdow Spétdzielni wszelkich
sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiegi i dokumenty w biurze Spdtdzielni oraz sprawdzac
bezposrednio stan majatku Spoétdzielni.

§31.

1. Rada Nadzorcza powotuje ze swego sktadu: przewodniczacego, zastepce przewodniczacego,
sekretarza i komisje rewizyjna.

2.  Komisja rewizyjna sktada sie z 3 cztonkdw, w tym przewodniczacego komis;ji.

§32

1. Czlonkom Rady Nadzorczej przystuguje ryczattowe miesieczne wynagrodzenie za udziat
w posiedzeniach, ktore nie moze byé wyzsze niz minimalne wynagrodzenie za prace,
o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za
prace. Szczegbtowe zasady ustalania wynagrodzenia dla cztonkdw Rady Nadzorczej ustala
Walne Zgromadzenie.

2. Wynagrodzenie, o ktdrym mowa w ust. 1 wyptacane jest w formie miesiecznego ryczattu bez
wzgledu na ilo$¢ posiedzen, przy czym warunkiem wyptacenia tego wynagrodzenia jest
udziat cztonka Rady w przynajmniej jednym posiedzeniu w danym miesigcu.

3. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie Rady nie odbywa sie, to wynagrodzenie, o ktérym
mowa w ust. 1 cztonkom Rady nie przystuguje.

§33

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres i sposob jej dziatania, tryb

zwotywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady

okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

3. Zarzad
§34.

1.  Zarzad kieruje biezacq dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jq na zewnatrz. Wykonujac
funkcje zarzadzajacq podejmuje decyzje niezastrzezone w ustawie i statucie innym organom
Spotdzielni.

2.  Zarzad skiada sie z trzech cztonkdw: Prezesa Zarzadu, Zastepcy Prezesa Zarzadu i Cztonka
Zarzadu, wybranych sposrod czionkdw Spoétdzielni przez Rade Nadzorcza. Jesli cztonkami
Spotdzielni sg réwniez osoby prawne, czionkiem Zarzadu moze by¢ osoba bedaca
petnomocnikiem osoby prawnej.

3. Czlonek Zarzadu powinien posiada¢ umiejetnosci kierowania i organizowania pracy

Spotdzielni.



21

4.  Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy
w zaleznosci od powierzonego stanowiska na podstawie umowy o prace stosownie do
wymogow kodeksu pracy.

5. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu
zgromadzeniu.

§ 35.

1. Czlonka Zarzadu odwotuje Rada Nadzorcza Spoétdzielni. Odwotanie wymaga pisemnego
uzasadnienia. Odwotanie nie narusza uprawnien cztonka Zarzadu wynikajacych ze stosunku
pracy lub innego stosunku prawnego, ktérego przedmiotem jest Swiadczenie pracy.

2. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych cztonkéow Zarzadu, ktérym nie udzielito
absolutorium.

§ 36.

Do zakresu dziatania Zarzadu nalezg decyzje niezastrzezone dla innych organdéw Spétdzielni, a

w szczegolnosci:

1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia lub odmowy przyjecia w poczet cztonkéw
Spotdzielni,

2)  zawieranie umow o budowe lokali,

3)  zawieranie umow o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

4)  zawieranie uméw o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,

5)  zawieranie umow o przeniesienie wtasnosci lokalu,

6) sporzadzanie projektow plandw gospodarczych i programdw dziatalnosci spotecznej,
oswiatowej i kulturalnej,

7)  prowadzenie gospodarki Spotdzielni na podstawie uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

8) zabezpieczanie majatku Spotdzielni,

9) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedkfadanie ich
do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

10) udzielanie petnomocnictw,

11) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

12) zacigganie kredytdw bankowych i innych zobowigzan,

13) wspodtdziatanie z organizacjami spétdzielczymi i innymi organizacjami.

§37
1.  Oswiadczenie woli za Spdtdzielnie sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu w ten sposéb, ze pod

nazwaq Spoétdzielni zamieszczajq swoje podpisy.
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Oswiadczenia pisemne skierowane do Spdtdzielni, a ztozone w jej lokalu, albo jednemu
z cztonkdw Zarzadu majq skutek prawny wzgledem Spétdzielni.
Zarzad pracuje kolegialnie na posiedzeniach odbywanych zgodnie z ustalonym planem.
W okresach pomiedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu
czynnosci pomiedzy jego cztonkami.
Zarzad moze, po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej, powotac kierownika biezacej dziatalnosci
gospodarczej, okreslajac zakres jego kompetencji lub udzielic petnomocnictwa do
wykonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdinych, a w szczegdlnosci
do reprezentowania Spdtdzielni w stosunkach pracowniczych.
Postanowienie ust. 4 nie wytacza uprawnienia Zarzadu do podejmowania uchwat w kazdej
sprawie dotyczacej biezacej dziatalnosci Spoétdzielni.
Tryb obradowania i podejmowania uchwat, sprawy podlegajace kolegialnym decyzjom,
podziat zakresu obowigzkéw (czynnosci) miedzy cztonkami Zarzadu oraz inne sprawy
organizacyjne okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§38
Zarzad moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego Zgromadzenia z powodu jej niezgodnosci
z prawem lub postanowieniami statutu.
jezeli powddztwo o uchylenie uchwaty wnosi Zarzad, Spétdzielnie reprezentuje petnomocnik
ustanowiony przez Rade Nadzorczg. W wypadku nieustanowienia petnomocnika sad wtasciwy

do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.

4. _Przepisy wspoine dla Rady Nadzorczej i Zarzadu
$ 39.
Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczyc¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkdéw
do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu.

Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogq brac¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach
wytacznie ich dotyczacych.

Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowac sie interesami konkurencyjnymi
wobec Spétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczyé jako wspdlnicy lub czionkowie wiadz
przedsiebiorcow prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spoétdzielni. Naruszenie
zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje
skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki,
w ktdrych:
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1) inny podmiot prowadzi dziatalno$¢ konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci
Spotdzielni, np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym
samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkéow umoéw z tymi samymi
podmiotami Swiadczacymi ustugi,

2) podmiot zawart ze Spétdzielnia umowe o $wiadczenie ustug lub dostawy.

W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego

w ust. 4 — Rada moze podja¢ uchwate o zawieszeniu w petnieniu czynnosci cztonka tego

organu.

Zarzad w terminie czterech tygodni od podjecia uchwaty, o ktérej mowa w ust. 6 zwotuje

posiedzenie Walnego Zgromadzenia w celu rozstrzygniecia o uchyleniu zawieszenia badz

odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej.
§40.

W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnosci

gospodarczej Spoétdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajgce z cztonkami Zarzadu

lub kierownikami biezacej dziatalnoSci gospodarczej Spotdzielni w zwiazku matzenskim albo

w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;j.

ROZDZIAL Vv

Postepowanie wewngatrzspotdzielcze

1.

§41.
Whioski cztonkdw kierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 30 dni a jezeli
sprawa jest skomplikowana — w ciggu 60 dni od dnia ztozenia. O sposobie zatatwienia Zarzad
zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.
W razie odmownego zatatwienia wniosku, Zarzad zobowigzany jest poda¢ uzasadnienie
i pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od
otrzymania zawiadomienia i skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli cztionek w tym
terminie nie ztozy odwotania uchwata Zarzadu w sprawie jego wniosku staje sie ostateczng
w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.
Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu trzech miesiecy od
daty jego wniesienia i doreczy¢ odwotujgcemu sie odpis uchwaty w terminie 14 dni od dnia
jej podjecia. W razie niekorzystnego rozstrzygniecia sprawy dla cztonka, w zawiadomieniu
nalezy podaé uzasadnienie. Uchwaty Rady Nadzorczej podjete w trybie odwotawczym sg
W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczne.
Od uchwaty Rady Nadzorczej w sprawach miedzy cztonkiem a Spétdzielnig, podjetej wedtug

zakresu kompetencji Rady w pierwszej instancji, cztonkowi przystuguje odwotanie do
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Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia podjecia tej uchwaty jezeli byt on na
posiedzeniu i tre$¢ uchwaty zostata mu przedstawiona, a jesli nie byt obecny — od dnia
doreczenia tej uchwaty na pisSmie wraz z uzasadnieniem i pouczeniem o prawie odwotania
sie, terminie do jego wniesienia i organie, do ktdrego nalezy skierowa¢ odwotanie. Odpis
uchwaty wraz z uzasadnieniem w tym przypadku winien by¢ wystany listem poleconym za
zwrotnym potwierdzeniem odbioru w terminie 14 dni od jej podjecia. Odwotanie powinno by¢
rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone na co najmniej 30
dni przed terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

5. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspodtdzielczym ostateczna.
Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorecza sie odwotujacemu sie cztonkowi w terminie
14 dni od jej podjecia z pouczeniem, ze jest ona ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

6. Uchwate Walnego Zgromadzenia w sprawie wykluczenia lub wykreslenia ze Spétdzielni
cztonek, ktérego uchwata dotyczy moze zaskarzy¢ jg do sadu w terminie szesciu tygodni od
dnia doreczenia odpisu uchwaty. O prawie zaskarzenia nalezy czionka pouczyc
w zawiadomieniu o podjetej uchwale.

7. W wypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym
bieg przedawnienia i termindw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego
postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy
powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

8. Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspdtdzielczym nie mogg ograniczaé
dochodzenia przez cztonkdw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez
cztonka uchwaly w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym i sadowym, postepowanie

wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

ROZDZIAL VI
Gospodarka Spotdzielni
§42.
1.  Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.
2.  Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
3. Spoéitdzielnia moze korzystaC z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosSci nie
przekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.

Zaciggniecie przez Spotdzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorcze;j.
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§ 43
Fundusze Spétdzielni stanowia:
1)  fundusz udziatowy
2)  fundusz zasobowy
3) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych.
Spotdzielnia moze tworzy¢ miedzy innymi nastepujace fundusze celowe:
1)  fundusz remontowy
2)  fundusz wktadéw zaliczkowych
3) zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych.
Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okreslonymi w ust. 1 pkt 3 oraz
ust. 2 pkt 1 okreslajq regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.
Spotdzielnia tworzy takze inne fundusze wtasne przewidziane w odrebnych przepisach.

§44.
Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdinej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych
z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czeSci przekraczajacej te wydatki przypadajq
wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatdw w nieruchomosci wspdlnej. W takim
samym stosunku wiasciciele lokali ponosza wydatki i ciezary zwigzane z utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnej w czesci nieznajdujacej pokrycia w pozytkach i innych przychodach.
Réznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a przychodami
z opfat od uzytkownikdw lokali na pokrycie tych kosztéw, zwieksza odpowiednio koszty lub
przychody danej nieruchomosci w roku nastepnym.
Réznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodami z tytutu optat za centralne
ogrzewanie i podgrzanie wody (nadptata badZ niedobdr) podlega indywidualnemu rozliczeniu
miedzy Spoétdzielnig a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali. Szczegdtowe zasady rozliczania
kosztow energii cieplnej okresla odrebny regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
Umorzenie $rodkdw trwatych, finansowanych bezposrednio z funduszu zasobowego oraz
z funduszu wktadéw mieszkaniowych i budowlanych, obcigza odpowiednio te fundusze.

§ 45.
Spotdzielnia prowadzi dziatalnos$¢ bezwynikowg na podstawowej dziatalnosci operacyjnej, a
nadwyzka lub niedobdr zwieksza odpowiednio przychody lub koszty roku nastepnego.
Wynik finansowy pozostatej dziatalnosci operacyjnej i finansowej, po uwzglednieniu odliczen
ustawowych stanowi nadwyzke lub strate bilansowa.
Nadwyzka bilansowa zwieksza fundusze Spétdzielni na podstawie uchwaty Walnego

Zgromadzenia.
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Strate bilansowg Spétdzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego, a
nastepnie udziatowego, w oparciu o uchwate Walnego Zgromadzenia.

§ 46.
W sprawach gospodarki Spoétdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nie uregulowanych
w statucie obowigzujq przepisy innych ustaw.
Rada Nadzorcza w miare potrzeby moze okreslic w regulaminach szczegdtowe zasady

gospodarki Spotdzielni w ramach przepiséw obowigzujacych ustaw i postanowien statutu.

IT CZESC SZCZEGOLNA

ROZDZIAL VIT

Tytuly prawne do lokali i zamiana lokali

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§47.
Cztonek uzyskuje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu z chwilg zawarcia umowy ze

Spotdzielnia o ustanowienie tego prawa. Umowa wymaga formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

Jezeli spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu ma naleze¢ do obojga matzonkdw, ktdrzy sq
cztonkami Spoétdzielni, umowe zawiera sie z obojgiem matzonkow.

Zawarcie umowy o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia uzaleznia od ztozenia przez cztonka os$wiadczenia, ze ani on ani osoba zgtoszona
do wspdlinego zamieszkania w dniu objecia lokalu nie posiadajq tytutu prawnego do innego
lokalu mieszkalnego na terenie Suwatk.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wiasnos¢ lub wspotwiasnosé Spétdzielni.

Umowa spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym
cztonkiem przed wygasnieciem prawa do tego lokalu jest niewazna.

Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wasnosci.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba, Zze bytoby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spétdzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci

wygasajg hajpozniej z chwilg wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.
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§48.
Spoétdzielnia moze budowac lokale mieszkalne z kredytu udzielonego na warunkach
preferencyjnych, pochodzacego z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.
Lokale mieszkalne w budynkach wzniesionych przy wykorzystaniu kredytu, o ktérym mowa
w ust. 1 mogg by¢ wynajete lub przydzielone na zasadach spdtdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu wylacznie osobom fizycznym, o ktdérych mowa w ustawie z dnia 26
pazdziernika 1995 roku o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz
0 zmianie niektérych ustaw (Dz.U. nr 133, poz. 654 z pdzniejszymi zmianami).
Lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych ustanowione w domach wybudowanych przez
Spotdzielnie z udziatem kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego ze
$rodkow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego mogg by¢ wyodrebnione na wiasnosé.
Przeniesienie wifasnosci lokalu mieszkalnego przez Spoétdzielnie moze nastgpic
wylacznie na rzecz cztonka Spoétdzielni, ktdremu  przystuguje  spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
Decyzje o wyodrebnieniu na wiasno$¢ lokalu mieszkalnego podejmuje Walne
Zgromadzenie.
W przypadku ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu wybudowanego przy udziale
srodkdw  Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, Spétdzielnia jest obowigzana
zawrze¢ z cztonkiem umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez
niego wszystkich zobowigzan przypadajacych na lokal wyliczonych przez Bank
Gospodarstwa Krajowego zgodnie z ustawg z dnia 19 sierpnia 2011 r.
(Dz.U. z 2011 r. nr 201, poz. 1180) oraz optaty za czynnosci bankowe.
Z cztonkiem ubiegajacym sie o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka, zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto
powinna zawierac:
1)  zobowigzanie cztonka Spétdzielni do pokrycia kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego,
2) okresSlenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,
3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,
4)  okreslenie wielkosci lokalu i pomieszczen przynaleznych, termin oddania lokalu oraz

termin i wysoko$¢ wptat na wktad mieszkaniowy.
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Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do

uzytkowania.

2. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
§ 49.

Spotdzielcze wtiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na

spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

Zbycie wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkitad budowlany. Dopdki prawo to
nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

Umowa zbycia wiasnosciowego prawa do lokalu wymaga formy aktu notarialnego.
Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spétdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa do lokalu przystuguije
prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czeSci wiasno$ciowego prawa do lokalu
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im
do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywisto$cig jest niewazna.
Jezeli spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni
oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wiacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spétdzielni, sad
W postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

W razie $mierci jednego z matzonkdw, ktérym spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspolnie, przepis ust. 11 stosuje sie odpowiednio.

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone ksiegi wieczyste, z adnotacjq
o ustanowionych hipotekach.

Spotdzielnia nie moze odmdwic przyjecia w poczet cztonkéw nabywcy prawa do lokalu,
spadkobiercy i licytanta, jezeli odpowiadajg oni wymaganiom statutu.

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatq optat, o ktdrych mowa w § 60 statutu,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spétdzielnia
moze w trybie procesu sadowego zadac sprzedazy spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego
0 egzekucji z nieruchomosci. Z zadaniem tym wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady

Nadzorczej.
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3. Prawo odrebnej wiasnosci lokalu
$ 50.

Z cztonkiem ubiegajacym sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, w ramach nowej

inwestycji, Spodtdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu mieszkalnego, domu

jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu.

Umowa zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosSci powinna zobowigzywac strony

do zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, a ponadto powinna okreslac:

1) zobowigzanie cztonka Spotdzielni do pokrywania kosztdw zadania inwestycyjnego
w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego
okreslonego w umowie,

2)  zakres rzeczowy robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktory bedzie stanowic
podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) zasady ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4)  rodzaj, potozenie i powierzchnie lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

5)  tytut prawny do gruntéw pod budowe,

6)  wstepng wysokos¢ wkiadu budowlanego, termin jego wpfaty,

7) termin zakonczenia realizacji inwestycji oraz okolicznosci, w jakich moze nastgpi¢
przesuniecie terminu ukonczenia budowy.

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do

uzytkowania.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czionka

Spotdzielni lub Spoétdzielnie.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spoétdzielni lub jego

nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy

okreslonych w ust. 2 pkt 1 i 6, bez ktdrych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub

ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego

zadania inwestycyjnego bytoby powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdéd na koniec kwartatu kalendarzowego,

chyba, ze strony postanowig inaczej.

Spotdzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrebng wiasnosc lokalu najpdzniej w terminie 3

miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie -

najpdzniej w terminie 3 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka

Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji

mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.
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Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpic na rzecz matzonkéw albo oséb
wskazanych przez cztonka Spoétdzielni, ktdére wspdlnie z nimi ubiegajg sie o ustanowienie
takiego prawa.

Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoétdzielnie
tacznie ze wszystkimi cztonkami, ktdrzy ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatow

w nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

4.  Zamiana lokali
§ 51.

Zarzad Spétdzielni w granicach istniejacych mozliwosci realizuje wnioski cztonkdw o zamiane

lokali.

Przez zamiane lokali nalezy rozumie¢ uzyskanie przydziatu lokalu w zamian za zrzeczenie sie
uprawnien do dotychczas zajmowanego lokalu i postawienie go do dyspozycji Spotdzielni lub
wymiane lokali pomiedzy cztonkami lub miedzy cztionkami a innymi osobami, posiadajacymi
tytut prawny do lokalu.

Przy zamianie mieszkania przez cztonka z osobg posiadajaca tytut prawny do lokalu poza
Spotdzielnig niezbedna jest zgoda administratora — dysponenta tamtego lokalu.

Przy rozliczeniach z cztonkami w zwigzku z zamiang lokali oraz przy rozliczeniu zobowigzan
z tego tytutu, stosuje sie odpowiednie postanowienia statutu oraz regulaminu w sprawie
ustalania wysokosci wkfadu i ich zwrocie.

Szczegotowe zasady zamiany lokali moze regulowaé Rada Nadzorcza w regulaminie zamian

lokali.

ROZDZIAL VIIT

Najem lokali

§ 52
Najemcami lokali mieszkalnych i uzytkowych stanowigcych wtasnos¢ Spoétdzielni mogq byc:
1)  czlonkowie Spotdzielni,
2) inne osoby fizyczne lub prawne.
O kolejnosci zawierania uméw najmu decyduje kolejnos¢ zgtaszania ofert, przy czym
pierwszenstwo majq cztonkowie Spoétdzielni.
Rada Nadzorcza moze okresli¢, ze o kolejnosci wyboru ofert na najem lokali decydowac¢ moze
wynik przeprowadzonego przetargu i okresli¢ warunki przetargu. Wéwczas nie stosuje sie

zasady okreslonej w ust. 2.
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§ 53
Osoba prawna moze uzyska¢ najem lokalu mieszkalnego bez prawa zmiany jego
przeznaczenia i o ile jego uzytkowanie nie bedzie stanowi¢ utrudniania w zamieszkaniu
cztonkom Spétdzielni.
Najemcom lokali w budynkach stanowigcych wtasnos$¢ Spétdzielni nie stuzy prawo ubiegania
sie 0 zmiane najmu w prawo odrebnej witasnosci do tych lokali. Kazdy wniosek bedzie
rozpatrywat indywidualnie Zarzad Spétdzielni.
Najemca obowigzany jest do wniesienia kwoty bedacej zabezpieczeniem substancji lokalu
i zainstalowanych w nim urzadzen. WysokoS$¢ zabezpieczenia, termin jego wptaty okresla
Zarzad w umowie najmu.

§ 54

Przedmiot najmu, prawa i obowigzki najemcéw, wysoko$¢ czynszu i innych optat, czas trwania

najmu, sposob rozwigzania najmu okreslajg postanowienia umowy zawieranej z najemcq przez

Zarzad Spétdzielni.

§ 55.

W sprawach najmu nie objetych niniejszym statutem i umowg obowigzujg przepisy Kodeksu

cywilnego oraz ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym

zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. nr 71, poz.733).

1

ROZDZIAL IX
Przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktdrego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
§ 56.

Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, Spdtdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia

wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego przed podpisaniem notarialnego aktu
przeniesienia wtasnosci lokalu:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czesSci kosztdw budowy bedacych zobowigzaniami
Spotdzielni, o ktdrych mowa w § 48 ust. 4 pkt 1 statutu, w tym w szczegdlnosci
odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2,

2) spfaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na jego
lokal, o ile Spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
panstwa uzyskanej ze Srodkéw publicznych lub innych $rodkdw,

3) splaty zadtuzenia z tytutu opfat, o ktérych mowa w § 60 statutu.
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2.  Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonywanych przy zawieraniu
umowy, o ktdrej mowa w ust. 1 i w § 48 ust. 3° oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzajg cztonka Spoétdzielni, na rzecz ktérego Spotdzielnia dokonuje
przeniesienia wtasnosci lokalu.

3.  Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng
wiasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnosci lokalu mieszkalnego moze nastapic

wytacznie na rzecz osoby, ktdrej przystuguje spoétdzielcze prawo do tego lokalu.

2. Przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu.
§57.

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego i spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, w tym do
garazu, Spodtdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czionkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1)  sptaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowa,
a w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spétdzielni wraz
Z odsetkami,

2) splaty zadtuzenia z tytutu opfat, o ktérych mowa w § 60 statutu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnosci notarialnych dokonywanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1 oraz koszty sagdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obcigzajq cztonka Spétdzielni, na rzecz ktérego Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci

lokalu.

ROZDZIAt X
Uzywanie lokali i opfaty.
§ 58
1.  Przydzielony cztonkowi lub wynajety lokal moze by¢é uzywany wylacznie zgodnie
Z przeznaczeniem.
2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spoétdzielczego prawa do lokalu.
§59.
Szczegdtowe zasady uzywania lokali w domach i innych obiektach Spoétdzielni oraz zasady porzadku

domowego i wspdtzycia mieszkancéw okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
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§ 60.
Cztonkowie Spotdzielni, ktdrym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, s3 obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie comiesiecznych optat. Opfaty te sq
pomniejszane o te czeS¢ kosztdw, ktdra pokryta zostata pozytkami z dziatalnosci Spotdzielni.
Osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktorym przystugujg spoétdzielcze wtasnosciowe prawa
do lokali, s obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjq
i utrzymaniem nieruchomosci w czeSciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci  stanowigcych mienie  Spoétdzielni przez uiszczanie
comiesiecznych optfat na takich samych zasadach jak cztonkowie Spétdzielni. Osoby te nie
majq jednak prawa do udziatu w pozytkach z dziatalnosci Spétdzielni.
Cztonkowie Spétdzielni, bedacy wihascicielami lokali, s obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjq i utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni przez uiszczanie comiesiecznych optat. Opfaty te s pomniejszone o te czesc¢
kosztow, ktdra pokryta zostata pozytkami z dziatalnosci Spotdzielni.
Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoétdzielni s3 obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjq i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych. Sg oni takze obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktore sqg
przeznaczone do wspodlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych
budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonuja przez uiszczanie comiesiecznych optat na
takich samych zasadach jak cztonkowie Spoétdzielni. Optata jest pomniejszana o te czesc¢
kosztow, ktéra pokryta zostata pozytkami z nieruchomosci wspolne;j.
Cztonkowie Spédtdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczna,
oswiatowq i kulturalng prowadzong przez Spétdzielnie, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia
tak stanowi. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz osoby niebedace cztonkami
Spotdzielni, ktorym przystugujq wiasnosciowe prawa do lokali, moga odptatnie korzystac
z takiej dziatalnosci na podstawie umdw zawieranych ze Spétdzielnia.
Najemcy sgq zobowigzani do wnoszenia optaty z tytutu najmu lokalu mieszkalnego wzglednie
uzytkowego (w tym garazu) w postaci czynszu okreslonego w umowie. Najemca obowigzany
jest takze do wnoszenia opfat na pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania, podgrzewania

wody, dostawy wody i odprowadzania Sciekdw oraz wywozu nieczystosci statych.
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Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1-4 obejmujg w szczegdlnosci koszty
administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej, wody i odprowadzania
Sciekdw, wywozu nieczystosci, eksploatacji dzwigdéw, energii elektrycznej, optat za tereny,
podatku od nieruchomosci, ubezpieczenia mienia, konserwacji zasobdéw i inne koszty
utrzymania nieruchomosci oraz odpisy na fundusz remontowy Spoétdzielni.
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych ustala sie proporcjonalnie do
udziatu wiasciciela lokalu wyodrebnionego w danej nieruchomosci wspdlnej.
Wysoko$¢ optat, o ktdrych mowa w ust. 1-4 jest ustalana na podstawie planu kosztéw
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci przewidzianych w danym roku.
Szczegdtowe zasady ustalania planu kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci i ich
rozliczanie oraz zasady ustalania wysokosci optat za lokale okresla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorczg z zastrzezeniem ust. 11.
Regulamin ten powinien zawiera¢ przede wszystkim:
1)  okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegdélnych rodzajow kosztow
(w skali nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicie na cato$¢ zasobdw),
2)  okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej (m? powierzchni uzytkowej lokalu, liczba
0sob zamieszkatych w lokalu, wskazania urzadzen pomiarowych),
3) roznicowanie obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci pod wzgledem ich przeznaczenia (lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze).
Szczegotowe zasady rozliczania kosztow energii cieplnej okresla odrebny regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.
§61.
Opfaty, o ktérych mowa w § 60 ust. 1-6 winny by¢ uiszczane co miesiqc z gory do dnia 15
kazdego miesigca bez dodatkowych wezwan.
Obowigzek uiszczania optat, o ktorych mowa w § 60 powstaje z pierwszym dniem miesigca,
w ktdrym postawiono cztonkowi do dyspozycji lokal, a ustaje z ostatnim dniem miesigca,
w ktorym nastapito faktycznie opréznienie lokalu, z zastrzezeniem ust. 2.
W przypadku dobrowolnego opuszczenia i oprdznienia lokalu lub przymusowego
opréznienia lokalu obowigzek uiszczania optat ustaje z dniem przekazania lokalu
osobie wytonionej w drodze przetargu.
Od nieoptaconych w terminie naleznosci, o ktérych mowa w § 60 ust. 1-6 Spdtdzielnia moze
pobiera¢ odsetki ustawowe za opdznienie w zaptacie.
Cztonek nie moze samowolnie potracac, ani obniza¢ swoich naleznosci z optat za uzywanie

lokali naleznych Spétdzielni.



5%

35

O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych mowa
w § 60 ust. 1-6, co najmniej na 3 miesigce naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego,
w przypadku zmian sktadnikow zaleznych od Spétdzielni. Zmiana wysokosci optat wymaga
uzasadnienia na pismie.

W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od
Spotdzielni, w szczegdlnosci energii, wody i odbioru $ciekdw, wywozu odpaddéw
i nieczystosci oraz ich utylizacji, Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych
mowa w § 60 ust. 1-6, co najmniej 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale
nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci optat
wymaga uzasadnienia na pismie.

Cztonkowie Spoétdzielni, osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguijg
spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele niebedacy cztonkami Spétdzielni
moggq kwestionowac zasadnos$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej.
W przypadku wystgpienia na droge postepowania sadowego ponosza oni optaty
w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci optat
spoczywa na Spotdzielni.

Wszelkie biezace wptaty, w przypadku istnienia wymagalnych naleznosci w optatach tego
samego rodzaju, potwierdzonych prawomocnym orzeczeniem sadowym, s zaliczane
w nastepujacej kolejnosci:

1)  na koszty postepowan sadowych,

2)  na odsetki za zwioke,

3) na zalegte naleznosci,

4)  na koszty zastepstwa procesowego,

5) na optaty biezace.

Odstgpienie od zasady okreslonej w ust. 7 moze nastgpi¢ wytacznie na wniosek cztonka

Spotdzielni, w drodze indywidualnej decyzji Zarzadu.

ROZDZIAt XTI

Wktady mieszkaniowe, ustalanie wysokosci i zwrotu.

§62
Wktad mieszkaniowy wnosi czionek ubiegajacy sie o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
Wysoko$¢ wktadu mieszkaniowego ustala sie jako rdznice miedzy kosztem budowy
przypadajacym na catkowitg powierzchnie danego lokalu, a uzyskang przez Spoétdzielnie
pomocg ze Srodkéw publicznych (kwotq umorzenia czesci kredytu zaciggnietego przez
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Spotdzielnie) na sfinansowanie kosztéow budowy lokalu. Wysoko$¢ wkitadu mieszkaniowego
wzglednie zaliczki na ten wkiad na lokale z noworozpoczynanych inwestycji ustala sie
z uwzglednieniem ewentualnych preferencji wynikajacych z umowy kredytowej z bankiem.
Wktad mieszkaniowy wzglednie zaliczke na ten wkiad czionek obowigzany jest wnies¢ przed
objeciem lokalu.
Jezeli czes$¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spétdzielnie
kredytu, cztonek obowigzany jest uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami
w czesci przypadajacej na jego lokal.

§63.
W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu.
Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg
Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spotdzielnie.
Z wartosci rynkowej lokalu potragca sie przypadajacq na dany lokal cze$¢ zobowigzan
Spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktdérych mowa w § 48 ust. 4 pkt 1, w tym w
szczegodlnosci niewniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej ze Srodkéw publicznych lub z innych $rodkdw, potraca sie réwniez nominalng
kwote umorzenia kredytu lub dotacji w czeSci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty
zalegtych optat, o ktorych mowa w § 60 statutu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej
lokalu.
Warunkiem wyptaty, o ktdrej mowa w ust. 1 jest oprdznienie lokalu.
Roszczenie o zwrot wkiadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekuciji.

§ 64
W wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i nie
opréznienia lokalu, gdy z roszczeniem w trybie § 74 statutu wystepujg osoby uprawnione,
Spotdzielnia wyptaca osobom uprawnionym z tytutu wygastego prawa wkiad mieszkaniowy
albo jego cze$¢ zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu okreslonej na dzien
wygasniecia tego prawa. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dtugu obcigzajacego cztonka
z tytulu przypadajacej na niego czeSci zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.
Warunkiem wypfaty naleznosci z tytulu wygastego prawa osobom uprawnionym jest
wniesienie wymaganego wkfadu mieszkaniowego albo jego czesci przez osobe uzyskujacq

spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.
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3.  Spdtdzielnia wyptaca naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym w terminie
14 dni od dnia wniesienia wymaganego wktadu mieszkaniowego albo jego czesci przez osobe
uzyskujacq spétdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

§ 65.

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w zwigzku z realizacjq zamiany mieszkania Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wkiad
mieszkaniowy albo jego cze$¢ zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu
tym nie uwzglednia sie dlugu obciazajacego cztonka z tytutu przypadajacej na niego czesci
zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu
wraz z odsetkami.

2.  Warunkiem wyptaty naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym jest
wniesienie wymaganego wkitad mieszkaniowego albo jego czesci przez osobe uzyskujacq
w wyniku zamiany spoétdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

3.  Spdtdzielnia wyptaca naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym w terminie
14 dni od dnia wniesienia wymaganego wktadu mieszkaniowego albo jego czesci przez osobe
uzyskujacq spétdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu w wyniku zamiany.

§ 66.

1. W razie ustania cztonkostwa po zawarciu umowy o budowe lokalu, a przed ustanowieniem
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, Spétdzielnia zwraca bytemu czionkowi
wniesiony przez niego wkfad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢, zgodnie z umowa.

2.  Spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony zgodnie z umowg wktad mieszkaniowy lub
jego wniesiong czes¢ réwniez w przypadku:

1)  wygasniecia roszczen o przyjecie poczet cztonkdw i zawarcia umowy o budowe lokalu
lub jesli brak jest uprawnionych osob bliskich w okolicznosciach, o ktorych mowa
wust. 1,

2) rozwigzania umowy o budowe lokalu, dla ktérego miato by¢ ustanowione spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu.

3.  Nowy czlonek, z ktdrym Spétdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu jest obowigzany
wnies¢ wktad mieszkaniowy, albo jego czes$¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej po
rozwigzaniu umowy oraz do pokrywania pozostatych kosztow zadania inwestycyjnego
w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

§67.
Spotdzielni przystuguje prawo potracenia z wktadu mieszkaniowego wszelkich wierzytelnosci

przystugujacych jej od cztonka, a w szczegdlnosci z tytutu opfat za uzywanie lokalu.
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§ 68.

Szczegbtowy sposob ustalania wysokosci wktadu mieszkaniowego i zaliczki na ten wkfad oraz

terminy wnoszenia, rozliczenia i zwrotu okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

ROZDZIAt XII

Wktady budowlane, ustalanie i zwrot.

1.

§69.
Wktadem budowlanym jest kwota odpowiadajaca catosci kosztéw budowy przypadajacych na
catkowitg powierzchnie danego lokalu.
Jezeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy Srodkdéw publicznych (umorzenie czesci kredytu)
wysoko$¢ wkiadu budowlanego jest rdznicq pomiedzy petnym catkowitym kosztem budowy
powierzchni catkowitej danego lokalu, a wysokoscig uzyskanej pomocy (wysokoscig
umorzenia).
Jezeli cze$¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spoétdzielnie
kredytu na pokrycie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany do sptaty tego
kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.
Cztonek ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu wnosi wkiad budowlany
w wysokosci i w terminach okreslonych w umowie o budowe lokalu, jednakze nie pdzniej niz
przed ustanowieniem na jego rzecz odrebnej wiasnosci lokalu.

§70.
W razie wygasniecia wiasnosciowego prawa do lokalu, Spétdzielnia obowigzana jest uisci¢
uprawnionemu warto$¢ rynkowag tego prawa.
Warto$¢ rynkowq lokalu okresla rzeczoznawca majatkowy. Koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu obcigzajq osobe, ktdrej wygasto wasnosciowe prawo do lokalu.
Z wartosci wtasnosciowego prawa do lokalu ustalonej w sposob przewidziany w ust. 2
potraca sie nie wniesiong przez cztonka cze$¢ wkiadu budowlanego, a w przypadku gdy nie
zostat spfacony kredyt zaciggniety przez Spoétdzielnie na sfinansowanie kosztdw budowy
danego lokalu, potraca sie kwote nie sptaconego kredytu wraz z odsetkami.
Spotdzielni przystuguje prawo potracenia z wartosci wiasnosciowego prawa do lokalu
wszelkich wierzytelnosci naleznych od cztonka, a w szczegdlnosci z tytutu optat za uzywanie
lokalu.
Warunkiem wyptaty wartosci spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu jest faktyczne
oprdznienie lokalu.
Przystugujaca uprawnionemu warto$¢ wiasnosciowego prawa do lokalu ustalona w sposdb

przewidziany w ust. 3 nie moze by¢ wyzsza od kwoty jaka Spotdzielnia jest w stanie uzyskaé
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od nastepcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez
Spotdzielnie.
§71.
W razie rozwigzania umowy na budowe lokalu, do ktérego miata by¢ ustanowiona odrebna
wihasno$¢ lokalu, Spotdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wktad budowlany albo jego
cze$¢, zgodnie z umowa.
§ 72
Zbycie przez cztonka Spotdzielni ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje réwniez
wniesiony przez niego wkiad budowlany lub jego cze$¢ i staje sie skuteczne z chwilg ztozenia
deklaracji cztonkowskiej przez nabywce lub nabywcdw.
§ 75
Szczegdtowe zasady ustalania wysokosci wkiadu budowlanego, jak tez rozliczenia i zwrot okresla

regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

ROZDZIAt XIIT

Skutki ustania cztonkostwa i wygasniecia prawa do lokalu.

§74.

1.  Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa
oraz w innych wypadkach okresSlonych w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych i statucie.

2.  Spétdzielnia moze podjaé uchwate o wygasnieciu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego z nastepujacych przyczyn:

1) jezeli cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajac do powstania szkdd, lub
niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancéw albo
wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc
ucigzliwym korzystanie z innych lokali, lub

2) jezeli cztonek jest w zwtoce z uiszczaniem optat, o ktérych mowa w § 60 i § 62 ust. 4
statutu, za 6 miesiecy.

3. W przypadku, gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje obojgu
matzonkom, Spotdzielnia moze podja¢ uchwate, o ktorej mowa w ust. 2 wobec jednego lub
obojga matzonkow.

4.  Uchwate, o ktorej mowa w ust. 2 i 3 podejmuje Rada Nadzorcza. Z chwilg gdy wygasniecie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie uchwaly, staje sie

skuteczne, ustaje cztonkostwo w Spotdzielni.
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Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spotdzielnie, ktéremu z nich przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, albo przedstawi¢ dowdd wszczecia
postepowania sadowego o podziat tego prawa. Byly matzonek niebedacy cztonkiem
Spotdzielni powinien ztozy¢ deklaracje cztonkowskg w terminie 3 miesiecy od dnia, w ktorym
przypadio mu prawo do lokalu. Bytemu matzonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet cztonkow.

Jezeli matzonkowie nie dokonajg czynnosci, o ktdérych mowa w ust. 5, Spétdzielnia wyznaczy
im w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 miesiecy, uprzedzajac o skutkach, jakie
moze spowodowac jego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie terminu Spotdzielnia
moze podja¢ uchwate o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

Z chwilg $mierci jednego z matzonkdw spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
Matzonek ten, jezeli nie jest cztonkiem Spétdzielni, powinien w terminie jednego roku od dnia
$mierci wspdtmatzonka ztozy¢ deklaracje czionkowska. Matzonkowi zmartego czionka
przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow.

Jezeli matzonek nie dokona czynnosci, o ktérej mowa w ust. 7, Spoétdzielnia wyznaczy mu
w tym celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesiecy, uprzedzajac o skutkach, jakie moze
spowodowac jego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego terminu Spétdzielnia moze
podjac¢ uchwate o wygasnieciu spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

Przepis wust. 7 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu
mieszkaniowego.

W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie niedokonania czynnosci, o ktédrych mowa w ust. 5, 6, 7 i 8 roszczenie
0 przyjecie do Spdtdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego przystugujg dzieciom i innym osobom bliskim.

§74.
Odzyskany przez Spétdzielnie lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym, do ktérego wygasto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, moze by¢ przez Spétdzielnie zadysponowany na
rzecz cztonka Spdtdzielni na warunkach prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub najmu.
Nabywce wytania sie w drodze przetargu ogtaszanego nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od
dnia oprdznienia lokalu.
Ogtoszenie o przetargu powinno by¢ zamieszczone na stronie internetowej Spétdzielni,

w prasie lokalnej oraz na tablicy ogtoszer w biurze Spdétdzielni, co najmniej na 7 dni przed
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wyznaczonym terminem przetargu. W ogtoszeniu o przetargu podaje sie krotki opis
przedmiotu przetargu, termin przetargu, jego rodzaj, cene wywotawczg i wysoko$¢ wadium
oraz termin jego wniesienia, wskazanie adresu i telefonu pod ktérym mozna uzyskac blizsze
informacje o lokalu i przetargu.
Pierwszenstwo w nabyciu lokalu majq cztonkowie, ktdrzy nie majg zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych i zgtoszg gotowos¢ zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie odrebnej
wihasnosci tego lokalu. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych pierwszenstwo ma
najdtuzej oczekujacy. Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu na takiego cztonka
jest wptata wartosci rynkowej lokalu, wskazana w ofercie Spétdzielni.
W przypadku, gdy ustanowieniem prawa do lokalu na warunkach przedstawionych w ofercie
Spotdzielni nie byt zainteresowany zaden cztonek oczekujacy w Spoétdzielni, sprzedazy lokalu
mieszkalnego dokonuje sie w drodze przeprowadzonego przez Spoétdzielnie pisemnego
przetargu nieograniczonego.
Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych na warunkach prawa odrebnej wtasnosci do lokalu
w przypadku, gdy ustanowieniem prawa do lokalu na warunkach przedstawionych w ofercie
Spotdzielni nie byt zainteresowany zaden cztonek oczekujacy w Spétdzielni okresla regulamin
przetargu na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych uchwalony przez Rade
Nadzorcza.
W przypadku, gdy przetargi na sprzedaz lokalu mieszkalnego nie wytonig nabywcy,
Spotdzielnia moze ten lokal wynajac.

§75.
W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu, prawo to, jezeli nie jest obcigzone hipotekg, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na Spétdzielnie.
Prawo do lokalu, nabyte w sposdb okreslony w ust. 1, Spdtdzielnia powinna zby¢ w drodze

przetargu w terminie 6 miesiecy.

§ /6.
Po wygasnieciu prawa do lokalu mieszkalnego czionek oraz osoby zamieszkujgce w tym
lokalu razem z nim osoby obowigzane sg do oprdznienia i wydania lokalu Spétdzielni
w terminie trzech miesiecy od wygasniecia prawa. W stosunku do lokalu uzytkowego termin
ten wynosi 1 miesigc.
W stosunku do oséb wymienionych w ust. 1 Spditdzielnia nie ma obowigzku dostarczenia

lokalu zamiennego.
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3. W przypadku niewykonania zobowigzania, o ktéorym mowa w ust. 1 Spdtdzielnia nalicza
odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu. Wysoko$¢ odszkodowania ustala Rada
Nadzorcza.

§77.

1. Dla zachowania roszczen okreslonych w art. 15 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
konieczne jest ztozenie w terminie 12 (dwunastu) miesiecy deklaracji czionkowskiej
i pisemnego zapewnienia 0 gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2. W wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, bioragc pod uwage w szczegodlnosci okoliczno$é, czy osoba uprawniona
zamieszkiwata odpowiednio razem z bylymi matzonkami lub jednym z nich albo z bylym
cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnie terminu wystapienia

do sadu wyboru dokonuje Spétdzielnia.

ROZDZIAt X1V
Rozliczenia z tytutu udziatow i wktadow.
§78.
1.  Wyptata kwot naleznych bytemu cztonkowi, spadkobiercom zmartego cztonka lub nastepcom
prawnym cztonka — osoby prawnej powinna by¢ dokonana:
1)  z tytulu udziatéw w ciggu 30 dni od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego za
rok, w ktérym cztonek przestat naleze¢ do Spotdzielni,
2) z tytutu wkiadu mieszkaniowego — nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia
wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu, a w razie wszczecia postepowania
o stwierdzenie nabycia spadku, nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od zawiadomienia
Spotdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku,
3) z tytulu wartosci wiasnoSciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
(w tym tez garazu) nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia znalezienia nabywcy
w drodze przetargu,
4)  z tytulu kwot wniesionych na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego w ciggu
3 miesiecy od dnia ustania cztonkostwa.
2. Osoby uprawnione nie mogg domagal sie skutecznie wyptaty naleznosci wymienionych
w ust. 1 pkt 2 przed uptywem 1 miesigca od dnia wydania lokalu Spotdzielni przez cztonka

oraz zamieszkate w nim osoby, ktére prawa swoje wywodzg od cztonka.
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3.  Spdtdzielnia z naleznosci okreslonych w ust. 1 ma obowigzek potraci¢ nalezne mozliwe do
potragcenia wedtug przepisow kodeksu cywilnego swoje naleznosci od czionka lub
spadkobiercy.

IIT CZESC — PRZEPISY KONCOWE

§79.
W sprawach nieunormowanych w statucie stosuje sie przepisy prawa spotdzielczego, ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych i innych ustaw oraz regulamindéw uchwalonych z mocy delegacji
niniejszego statutu.

§ 80.
Ogtoszenia przewidziane w przepisach prawa spodtdzielczego umieszcza sie w Monitorze
Spotdzielczym wydawanym przez Krajowg Rade Spotdzielczg z wyjatkiem ogtoszen zamieszczonych
na podstawie odrebnych przepisdw w Monitorze Sagdowym i Gospodarczym.

§81.
Uchwalone przez Walne Zgromadzenie Cztonkdéw zmiany statutu wchodzg w Zycie z dniem ich
wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego.

§ 82
1. Zmiana wysokosci udziatdw nie dotyczy cztonkdéw przyjetych do Spotdzielni przed datg

rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym zmian statutu w tym zakresie.

2. Udzialy i wpisowe w zmienionej wysokosci wnoszg cztonkowie przyjeci do Spétdzielni po dniu

rejestracji w Krajowym Rejestrze Sgdowym zmian statutu w tym zakresie.
§ 83. — skresla sie

Niniejszy tekst jednolity statutu zostat sporzadzony przez Zarzad Miedzyzaktadowej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Suwatkach z uwzglednieniem zmian dokonanych Uchwalg Nr 7/2012 Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw odbytego w dniach 19 i 20 czerwca 2012 r. i zostat zarejestrowany w KRS

w dniu 31 sierpnia 2012 r.



